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PARTE PRIMA - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1

PRESCRIZIOMI DEL P.R.G. E RICHIAMO ALLA
LEGISLAZIONE VIGENTE

Tutti gli interventi di natura urbanistica ed
edilizia devono osservare, oltre alle disposi-
zioni statali e regionali vigenti, la discipli-

na urbanistica specificata negli elaboratori

di progetto e nelle presenti norme di attuazione.

Resta pertanto abrogata la normativa locale

in contrasto con le presenti norme.
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ART, 2

OPERATIVITA' DEL P.R.G.

La disciplina urbanistica definita dal Piano Rego-
latore Generale si applica a qualsiasi intervento
che comporti trasformazione urbanistica ed edilizia

del territorio comunale.

I1T Piano Regolatore Generale si attua mediante i

seqguenti strumenti urbanistici:

1) - piani di iniziativa pubblica comprendenti:
1.1 - Piano Particolareggiato v
1.2 - Piano per 1'Edilizia Economica e Popo-
lare
1.3 - Piano per gli Insedimenti Produttivi

1.4 - Pijano di Recupero di iniziativa pubblica

2) - piani di iniziativa privata comprendenti:
2.1 - Piano di Lottizzazione

2.2 - Piano di Recupero di iniziativa privata

Gli strumenti urbanistici attuativi vengono coordinati
nei modi previsti dalla legge regionale 2 maggio 1980,
n. 40.




ART. 3

INTERVENTI DIRETTI NON SOGGETTI A STRUMENTO ATTUA-
TIVO

G1i interventi diretti sono quelli ammissibili

mediante autorizzazione o concessione edilizia sen-
za la preliminare approvazione di uno strumento at-

tuativo.

Sono sempre ammessi, anche in assenza di strumenti
attuativi preventivamente richiesti dal P.R.G.,

gli interventi singoli o di comparto:

a) sul patrimonio edilizio esistente cosi come

stabilito dal successivo art. 9;

b) di completamento, su parti del territorio gia
dotate delle principali opere di urbanizzazio-
ne primaria e secondaria e che necessitano del-
la sola viabilita di accesso e degli allaccia-
menti ai pubblici servizi, nei Timiti stabiliti

nelle singole zone,.
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ART.

ZONE SOGGETTE A STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO

Fatti salvi gli interventi diretti di cui al
precedente art, 3, 1o strumento urbanistico
attuativo & prescritto per tutte Te zone pe-
rimetrate nella planimetria in scale 1:5000,

Le zone non perimetrate vengono definite "zo-
ne di completamento"

In tutte Te zone e aree & comunque consentita
la formazione di uno strumento urbanistico at-
tuativo.

La delimitazione dei singoli strumenti attuati-

vi viene deliberata, o variata, con apposito

provvedimento del Consiglio Comunale.

I1T Comune si riserva la facoltada di promuovere
1'inquadramento dei singoli strumenti urbani-
stici attuativi in un contesto territoriale pid
ampio anche a mezzo di "Piano Guida" approvato
dal Consiglio Comunale (1). I1 "Piano Guida".
non va considerato come uno strumento urbanisti-
co vincolante, ma come forma di coordinamento

degli interventi per 1'attuazione del P.R.G.

Vedi Giunta Regionale- "Direttive per 1'esercizio da par-
te dei comprensori delle funzioni in materia urbanistica",
pag. 17




ART. 5

STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

A - CONTENUTI

Salvo diverse prescrizioni di legge per specifici

strumenti attuativi, i piani indicano:

R e

A.1 - L'organizzazione delle aree edificabili, delle
aree pubbliche, delle aree di uso pubblico e

delle aree con destinazione d'uso vincolata.

A.2 - I1 tracciato e le caratteristiche della rete
viaria con la eventuale precisazione dei per-

corsi pedonali.

A.3 - I1 progetto di massima delle reti tecnologiche
ed ogni altra infrastruttura necessaria all'in-

sediamento.

A.4 - 1 perimetri, i volumi e le masse, entro i qua-
11 deve svilupparsi la progettazione edilizia,
)

specificando i caratteri tipologici e la capa-

cita edificatoria.
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A.5 - L'eventuale destinazione d'uso degli edifici,

A.6 - Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria,
qualora previste, con i relativi preventivi di

spesa,
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B.

B.

B.

B.
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CRITERI DI PROGETTAZIONE

La rete viaria deve essere razionalmente inse-
rita nella maglia stradale esistente e/o pre-
vista dal P.R.,G.

Di norma la larghezza delle strade di lottiz-
zazione non deve essere inferiore a mt.9,00,
compresi i marciapiedi, salvo il caso di stra-
de a fondo cieco per 1e quali 1a larghezza pud
essere ridotta a mt. 7,00; in tal caso la stra-
da deve essere conclusa con una piazzola, capace
di contenere un cerchio di metri dodici di dia-

metro e di m. 20 per le zone produttive.

La composizione urbanistica degli edifici e
degli spazi aperti, deve risultare coerente
con la organizzazione urbanistica preesistente
nel rispetto dei valori dominanti nell'ambien-
te.

Le aree destinate a verde pubblico devono essere
organizzate in modo da consentire elevati 1i-
velli di utilizzazione, anche a mezzo del loro

accorpamento in aree di sufficiente ampiezza.

Rispetto al Piano Regolatore Generale, gli

strumenti urbanistici attuativi possono pre-




8.
vedere le variazioni di perimetro e le traspo-
sizioni di zona conseguenti alla definizione
esecutiva delle infrastrutture e attrezzature

pubbliche previste dallo strumento urbanisti-
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co generale, purché nel rispetto della capien-
za massima consentita (2).

Tali variazioni possono avvenire solo all'inter-
no del perimetro dello strumento attuativi e

| non costituiscono variante al P,R.G.

B.5 - Per i piani urbanistici attuativi in variante
al P.R.G., i1 Comune deve dare una compiuta
giustificazione
Le varianti non possono pregiudicare 1'urba-
nizzazione delle aree limitrofe, comportare au-
menti della capacitd insediativa e la riduzione
degli spazi pubblici.

L'approvazione di uno strumento urbanistico
attuativo in variante al P.,R.G., comporta 1'au-
tomatica variazione delle corrispondenti pre-
visioni del P.,R.G. stesso (3). A tal fine il
piano attuative 1in variante, deve contenere una
planimetria stralcio del P,R.G., con 1'inseri-
mento della variante.

B.6 - G1i strumenti attuativi di iniziativa privata

non possono essere in variante al P.R.G.,
fatte salve le modifiche previste dal precedente

punto B.4 (4)

L.R. 40/80 art. 11 ultimo comma
(3) L.R. 40/80 art. 58
C.R. n. 72 - commento art. 60 L,R. 40/80
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C- ELABORATI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

G1i elaborati dei Piani Particolareggiati, Piani di
Recupero e Piani di Lottizzazione, sono quelli stabi-
1iti rispettivamente dagli artt. 12, 15, 16 della
Legge Regionale 2 Maggio 1980, n. 40.

Gli elaborati del Piano per 1'Edilizia Economica e
Popolare e del Piano per gli Insediamenti Produttivi,

sono quelli stabiliti dalle specifiche disposizioni

di legge.
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ART. 6

DEFINIZIONI E METODI DI MISURA

A - OPERE DI URBANIZZAZIONE E ALLACCIAMENTI AI PUB-
BLICI SERVIZI

A.1 - ZONE RESIDENZIALI

Le opere di urbanizzazione primaria sono:
1 - Strade residenziali e marciapiedi

2 - spazi di parcheggio, comprese le aree di

manovra
3 - spazi di verde attrezzato

4 - impianti a rete: fognatura, rete idrica,
rete di distribuzione dell'energia

e del gas, pubblica illuminazione

Le opere di urbanizzazione secondaria sono:
1 - asili nido e scuole materne
2 - scuole dell'obbligo

3 - chiese ed altri edifici per servizi reli-

giosi
4 - mercati di quartiere

5 - delegazioni comunali
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11.

6 - impianti sportivi di quartiere

7 - centri sociali ed attrezzature culturali

e sanitarie
8 - aree verdi di quartiere
9 - strade di viabilita principale

10 - collettori principali di fognatura

A.2 - ZONA "ARTIGIANALE INDUSTRIALE" E ZONA "MAGAZZI-

NI-DEPOSITI"

Le opere di urbanizzazione primaria sono:

1 - strade e marciapiedi

2 - spazi di parcheggio, compreso le aree dj

manovra

3 - impianti a rete: fognatura, rete idrica,
rete di distribuzione dell'energia elet-
trica e del gas, pubblica illuminazione,

con i relativi manufatti tecnologici, ca-

bine, ece,

Le opere di urbanizzazione secondaria sono:

1 - spazi destinati al verde pubblico e alle

attivita collettive
2 - strade di viabilita principale

3 - collettori principali di fognatura
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ALLACCIAMENTI -AT PUBBLICI SERVIZI

Sono i collegamenti tra Te infrastrutture pre-
viste nell'ambito dello strumento attuativo
con le infrastrutture esistenti o previste al

suo esterno.

PARAMETRI URBANISTICI

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme
valgono le definizioni di seguito specificate.
Per la determinazione dell'incidenza degTi'oneri
di urbanizzazione e del costo di costruzione,

valgono le disposizioni di legge in materia.

B.1 - Densita territoriale dj zona

E' i1 rapporto tra il volume edilizio fuori
terra e la superficie territoriale della zo-

na indicata nella planimetria del P.R.G.

B.2 - Densitad fondiaria

E' i1 rapporto tra il volume edilizio fuori
terra e la superficie fondiaria.

La densita fondiaria deve essere riferita al
la superficie misurata sul terreno per mez-
zo di rilievo topografico, prevalendb questo

sui dati catastali in caso di discordanza.
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13.

Superficie fondiaria

E'la superficie del lotto, asservita o
da asservire alla costruzione, al netto
degli spazi pubblici, esistenti, previ-
sti dal P.R.G. o dagli strumenti urbani-

stici attuativi.

Indice di copertura

E' i1 rapporto percentuale tra la super-

ficie coperta e 1a superficie fondiaria.

Superficie coperta

E' Ta proiezione sul piano orizzontale

di tutte le parti edificate fuori terra,

ad esclusione degli qggetti senza sovrastan-
ti corpi chiusi, con uno sbalzo fino a

m. 1,20, quali poggioli a sbalzo, scale

esterne a giorno, cornici, pensiline, ecc.

Altezza del fabbricato o del corpo di

fabbrica

E' Ta differenza fra la quota media del suo-
lo dal quale emerge il fabbricato, definita
in sede di strumento urbanistico attuativo

0 di concessione edilizia,e la quota della

/
lTinea di incontro del piano dell'intradosso
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14.

della copertura con il piano della pa-
rete esterna. Nel caso di timpano si as-
sume la quota media del timpano. Le falde
di copertura non possono avere pendenza
superiore a 40% (quaranta per cento).

Non sono computabili i volumi tecnici
(apparecchiature per il condizionamento,

cabine ascensori, vani scale e simili).

Volume del fabbricato

E' rappresentato dalla misura del solido
emergente dal suolo. Ai fini della quanti-
ficazione dei servizi, del rispetto della
densita territoriale di zona e della den-
sita fondiaria previste dal P.R.G., vie-

ne considerato volume anche quello relativo
ai sottotetti abitabili o potenzialmente
abitabili per 1le loro caratteristiche me-
triche,

Sono esclusi dal calcolo i portici aperti
al pubblico transito e i portici negli edi-
fici rurali, nonché i volumi tecnici
emergenti dalle coperture,

Agli effetti della determinazione del volu-
me costruibile, deve essere computato an-

che i1 volume delle costruzioni esistenti,
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15.

che vengono conservate nell'ambito del

lTotto edificabile.

Distanza dalle strade

E' la distanza minima, misurata in proie-
zione orizzontale, dal punto pil sporgente
del perimetro della superficie coperta

al ciglio della strada o dei parcheggi
pubblici esistenti o previsti dagli stru-
menti urbanistici, o previsti in sede di

rilascio della concessione edilizia.

Distanza dai confini

E' la distanza minima, misurata in proie-
zione orizzontale, dal punto pil sporgente
del perimetro della superficie coperta ai
confini di proprieta o al Timite dalle

aree con destinazione pubblica con 1la esclu

sione delle strade e dei parcheggi pubblici.

Distanza tra pareti finestrate contrapposte

E' la distanza minima, in proiezione oriz-
zontale, tra i perimetri delle superfici
coperte di edifici o di corpi di fabbrica
contrapposti, misurata normaimente alle

pareti stesse.
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16.

¢ - INTERVENTI EDILIZI SULL'ESISTENTE

a) -

Interventi di manutenzione ordinaria,

quelli che riguardano le opere di ripa-
razione, rinnovamento e sostituzione
delleifiniture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esi-

stenti.

Interventi di manutenzione straordinaria,

le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strut-
turali degli edifici, nonché per realiz-
zare ed integrare i servizi igenico-sa-
nitari e tecnologici, sempre che non al-
terino i volumi e le superfici delle sin-
gole unita immobiliari e non comportino

modifiche delle destinazioni d'uso.

Interventi di restauro e di risanamento

conservativo, quelli rivolti a conservare

1'organismo edilizio e ad assicurare la
funzionalitd mediante un insieme sistema-
tico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali

dell'organismo stesso, ne consentano
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destinazione d'uso con essi compatibili.
Tali interventi comprendono il consolida-
mento, il ripristino e i1 rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, 1'in-
serimento degli elementi accessori e de-
gli impianti richiesti dalle esigenze del-
T'uso, 1'eliminazione degli elementi e-

stranei all'organismo edilizio.

Interventi di ristrutturazione edilizia

quelli rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico

di opere che possono portare ad un ofgani—
smo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente. Tali interventi compren-
dono il ripristino, la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio,
la eliminazione, la modifica e 1'inserimen-

to di nuovi elementi ed impianti.

Interventi di ristrutturazione urbanistica,

quelli rivolti a sostituire 1'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con altro di-
verso mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazio-
ne del disegno dei lotti, degli isolati e

della rete stradale.
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18.

ART. 7

DOTAZIONE DI PARCHEGGI

Nelle nuove costruzioni e ricostruzioni ed anche nel-
le aree di pertinenza delle costruzioni stesse, devo-
no essere riservati appositi spazi per parcheggi, in
misura non inferiore ad un metro quadrato per ogni 20
metri cubi di costruzione.

Nel caso di destinazioni d'uso commerciali e direziona-
1i, Ta superficie da destinare al parcheggio di‘cui
al primo comma non deve essere comunque minore a mq. 40
per ogni 100 mqg. di superficie lorda di pavimento as-
segnata a tale destinazione,

Gli "spazi per parcheggi" sono gli spazi necessari
tanto alla sosta quanto alla manovra ed all'accesso
dei veicoli; i parcheggi possono essere ricavati nel-
la stessa costruzione, ovvero in aree esterne, oppure
promiscuamente, ed anche in aree che non formino

parte del lotto, purché siano asservite all'edificio
con vincolo permanente di destinazione a parchegdio,

a mezzo di atto da trascriversi a cura del proprietario.
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ART. 8

DECORO DELL'AMBIENTE E DEI FABBRICATI

Quando per effetto dell'esecuzione del P.R.G. an-
che una sola parte dell'edificio venga ad essere
esposta alla pubblica vista e ne derivi, a giudi-
zio del Comune, un deturpamento dell'ambiente, sa-
ra facolta del Comune di imporre ai proprietari di
variare le facciate esposte alla pubblica vista,

secondo progetto da approvarsi dal Comune medesimo.

I1 Comune potra, ingiungendo 1'esecuzione della si-
stemazione esterna dell'edificio, fissare i termini

dell'inizio e dell'ultimazione dei lavori.

In caso di rifiuto, o di mancato inizio, o di mancata
esecuzione entro i termini stabiliti, non dovuta a
cause di forza maggiore, il Comune ha la facolta di
procedere alla esecuzione delle opere necessarie, im-

putando al proprietario Te spese sostenute.
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ART. 9

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI NELL'EDILIZIA ESISTENTE

Salvo diverse prescrizioni stabilite per gli edifici
esistenti con la esclusione delle destinazioni d'uso
artigianali e/o industriali, di cui al successivo pun
to 2), sono sempre consentiti, in tutte le zone ed
aree, anche in assenza degli strumenti urbanistici at.
tuativi preventivamente richiesti dal P.R.G.

a) - gli interventi di manutenzione ordinaria, stra-
ordinaria, restauro e risanamento conservativo;

b)- gli interventi di ristrutturazione edilizia senza
aumento del numero dei piani;

c)- gli interventi di ampliamento, anche oltre 1'in
dice di fabbricabilita fondiaria, per una sola
volta mediante convenzione o impegnativa unilate
rale registrata e trascritta, in misura non supe
riore a mc. 100 (cento) per ogni unita abitativa.
L'ampliamento € ammesso solo per gli edifici resi
denziali o per gli interventi volti alla destina-
zione d'uso residenziale, nel rispetto dei distac
chi dalla strada e dai confini stabiliti dal P.R.G.
per la zona in cui l'edificio si tréva incluso, fat
ta eccezione per il distacco dai confini di zona e/o
area destinata dal P.R.G. a servizi pubblici o di
interesse pubblico,che non deve essere inferiore a
m. 3,00 (te)

Per gli edifici esistenti abitati o in attivita al mo-

mento della richiesta della concessione edilizia, la

cui destinazione d'uso contrasta con quella di zona,

gli interventi specificati ai punti a) e b) devono pre

vedere il mantenimento della destinazione d'uso, ovve-

ro, la modifica della stessa con una delle destinazioni
d'uso consentite dalle norme specifiche di zona.

Per gli edifici esistenti non abit&ti o non in attivita
anche parzialmente al momento della richiesta della con
cessione edilizia, gli interventi specificati ai punti
a) e b) sono consentiti solo nel rispetto delle destina
zioni d'uso stabilite per le singole zone; € comunque
sempre consentita l'utilizzazione residenziale di allog
gl esistenti, anche se tale utilizzazione & in contrasto
con le specifiche destinazioni di zona.

Gli interventi sono sempre soggetti alle prescrizioni

del P.R.G. per la tutela degli edifici di interesse architet
tonico, tipologico,ambientale di cui al successivo artico

lo 13,
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2) Per gli impianti industriali e artigianali in attivita
che non producono immissioni moleste ed inquinanti di
qualsiasi genere, insediati in zone e/o aree con desti
nazione d'uso diversa da quella artigianale -industria
le, sono ammessi, negli immobili gia di pertinenza del
le aziende, gli interventi diretti al mantenimento del
la attivitasenza aumento delle unita immobiliari gémo—
difica della utilizzazione in atto:

cie lorda di pavimento in misura non superiore al
25%, fatte salve, in ogni caso, le aree di sosta
dei veicoli, in aggiunta a quelle gia esistenti,
di superficie complessiva non inferiore a1 mg.ogni
20 mc di ampliamento e a condizione che la super-

ficie coperta non superi il 60% della superficie
del lotto.

: a)- di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro
% e risanamento conservativo;

. :

% b)- di ristrutturazione edilizia;

g c)- di ampliamento,per una sola volta, della superfi-
%

.

%

d)- di adeguamento tecnologico.

Eventuali aumenti di volume devono rispettare le seguen
ti norme:

distacco dalla strada non inferiore a m.10,sal

vo diverse prescrizioni stabilite nelle singole zone.

distacco dail confini non inferiore alla meta
dell'altezza, con un minimo di m. 5.,ad ecce-
zione delle ciminiere, delle antenne, delle
apparecchiature speciali (piani di carico,pon
ti mobili, ecc.) strettamente connesse alla
funzionalita degli impianti.

distacco tra pareti finestrate contrapposte non
inferiore a ml. 10 ( dieci)

Gli aumenti di volume non vengono concessi ai fuitori,
dei benefigi attribuiti dalla legge Regionale 31 di-
cembre 1978, n° 73 e successive proroghe e modifiche.

%
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Per gli impianti industriali e artigianali dismessi,il
riutilizzo dell'immobile deve avvenire nel rispetto del
le destinazioni di zona stabilite del Piano Regolatore
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Generale e dalle relative norme di attuazione.

Per le aree e gli edifici c¢on insediamenti

industriali ed artigianali in attivita, per i quali
si rendono opportuni interventi di ristrutturazione
urbanistica e/o edilizia, conseguenti a trasferimen
to delle attivita produttive, il riutilizzo degli
immobili dismessi di cui sopra, deve avvenire nel
rispetto delle previsioni di Piano Regolatore Gene-
rale, fatto salvo il riutilizzo degli immobili per
l'artigianato di servizio e artistico.
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ART. 10

DISCIPLINA DELLE AREE EDIFICATE CON EDIFICI INDUSTRIA-
LI O ARTIGIANALI INCLUSI NELLE ZONE RESIDENZIALI

Sono consentite tutte le destinazioni d'uso ammesse

per le zone residenziali.

La ristrutturazione urbanistica degli immobili per gli
usi residenziali, di cui all'art. 14, & soggetta allafor
‘mazione di uno strumento urbanistico attuativo, nel
rispetto delle norme specifiche di zona. Lo strumen-

to attuativo deve anche prevedere la cessione al Co-
mune per spazi pubblici di una superficie non inferiore
al 30% né superiore al 60% dell'area interessata dallo
strumento attuativo; tale area viene conteggiata a
scomputo degli oneri di urbanizzazione,

In assenza di strumento urbanistico attuativo sono

consentiti gli interventi di cui al precedente art. 9
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PARTE SECONDA - DISPOSIZIONI PER LE ZONE ED AREE

ART.11

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO

IT territorio comunale & suddiviso in zone ed
aree, soggette alle prescrizioni contenute nel-

le tavole grafiche e nelle presenti norme.
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ART. 12

ZONA AGRICOLA (1)

Comprende tutto il territorio considerato agricolo

dal P.R.G. e gli "Edifici di interesse architettonico
tipologico e ambientale"con le relative aree di perti-

nenza incluse in detto territorio. |

1) Definizioni

Per 1'edificazione della zona agricola vengono

definiti:

a - fondo rustico, 1'insieme dei terreni ri-

cadenti in zona agricola, anche non contigui,
costituenti una stessa.azienda, inscrivibi-
1i, seppure parzialmente, in un cerchio di

duemila metri di diametro;

b - zona agrieola vitale, 1'azienda insistente

su un fondo rustico avente una superficie
complessiva pari ad almeno quella minima

stabilita al successivo punto 2) del presen-

te articolo secondo le diverse tipologie

SRR

colturali;

S

(1) Parte dell'articolo & tratta dalla L.R. 58/78
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¢ - casa di abitazione, i1 complesso di strutture

murarie ordinate alla residenza della famiglia

rurale;

d - annessi rustici, il complesso di strutture mu-

rarie pertinenti al fondo rustico, anche a ca-
rattere cooperativo ed organicamente ordinate

alla sua produttivita;

e - insediamenti produttivi di tipo agro-industriale,

le strutture relative alle iniziative collegate
all'agricoltura, non comprese nel precedente

punto d).

Criteri di edificazione in zona agricola

L'edificazione di case di abitazione nella zona agri-
cola pud essere concessa solo alle seguenti condizio-
ni:

2.1 - che sia in funzione della conduzione del fondo;

2.2 - che i1 fondo rustico presenti, in rapporto alla
qualita delle singole colture, le seguenti su-
perfici fondiarie minime secondogli annessi in-
dici di densita edilizia:

A) di 60 ha. con la cubatura massima di 10 mc/ha
per i terreni a bosco ceduo, canneto e pasco-

lo cespugliato;
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B) di 40 ha. con la cubatura massima di 15 mc./ha
per i terreni a castagneto da frutto e pioppe

to specializzato;

C) di 6 ha. con la cubatura massima di 100 mc/ha
per i terreni a seminativo, seminativo arbo-
rato, seminativo irriguo, prato arborato, prato

irriguo arborato, prato a marcita;

D) di 2 ha. con Ta cubatura massima di 300 mc/ha
per i terreni con la coltura specializzata a

vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

E) di 1 ha. con la cubatura massima di 600 mc/ha
per i terreni ad orto, orto irriguo, vivaio e

serre.

Per i fondi rustici con terreni di diversa qualita
colturale, Ta superficie minima perbl'edificabilité
& quella derivante dalla somma delle superfici dei
singoli terreni, quando questa somma consenta, in
rapporto alla coltura praticata e ai parametri sta
biliti pil sopra, un'edificazione non inferiore ad

un volume di 600 mc.

Sempre che non preesista una casa di abitazione, sal

vo quanto previsto al successivo punto 4), "edifica-
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bilitd, nelle aree con preesistenze", per ogni fondo
rustico pud essere concessa 1'edificazione di una
sola casa, e il suo volume non pud essere superiore
ad 800 mc a meno che 1'ampiezza del fondo non sia

multipla di quella prevista nei commi precedenti.

La classifica della qualita di coltura ai sensi del
primo comma del presente punto 2) & quella risul-
tante dal certificato catastale rilasciato dal-
1'U.T.E. da presentaré all'atto della richiesta di
concessione edilizia riferita alla data prevista
dalla L.R. 58/78 (1) fatte salve le modifiche alla
qualita delle colture introdotte nei fondi succes-
sivamente a tale data, in conseguenza della program
mazione agricola regiona]é attuata mediante piani

zonali,

Tale classifica deve riguardare 1'intero fondo ru-

stico del richiedente, come pil sopra definito.

E' data facoltd agli interessati, qualora lo stato
delle colture, alla data prevista dalla Legge 58/78
risulti difforme da quello censito dall'U.T.E., dj
produrre dichiarazione dell'Ispettorato Provinciale
dell1'Agricoltura attestante tale difformita ed in-
dicante il tipo di coltura realmente esistente sul

1) Legge Regionale 13 settembre 1978 n. 58 "Edificabiliti e
tutela delle zone agricole"
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fondo alla stessa data. Nella fattispecie gli in
teressati dovranno richiedere la conseguente ret-
tifica catastale e produrre copia di tale richie-
sta unitamente alla domanda di concessione edili-

zia.

Le aree ricadenti in zona agricola con qualita di
coltura non prevista nel precedente punto 2), sono
inedificabili.

E' sempre consentita la costruzione di cabine e-
lettriche, telefoniche ed impianti tecnologici,
nel rispetto delle norme che regolano i distacchi

della edificazione dalla strada, dai confini e tra

fabbricati.

Restauro ed ampliamento

Per le costruzioni esistenti nella zona agricola,

con esclusione degli edifici di interesse architet

tonico, tipologico e ambientale, di cui al successi-

vo art. 13, sono ammessi gli interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria, il restauro e ri-
sanamento conservativo e la ristrutturazione edili

zia. Per le case stabilmente abitate, & ammesso an

che 1T'ampliamento del volume residenziale fino alla
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concorrenza del volume massimo, compreso 1'esisten
te, di mc 800, nonché la demolizione e ricostruzio
ne per inderogabili motivi statici o di tutela del

la pubblica incolumita.

Le norme del precedente articolo 9 non si appli-
cano agli edifici con ampliamenti realizzati o

da realizzare in base al presente punto 3.

L'ampliamento del volume residenziale deve esse-
re realizzato utilizzando 1'eventuale parte ru-
stica contigua all'edificio. La necessita di
conservare la destinazione d'uso della parte ru-

stica deve essere comprovata dall'l.P.A.

Edificabilitd nelle aree con preesistenze

Nel fondo rustico avente superficie inferiore a
quella minima prevista dal precedente punto 2)
ma almeno pari ad 1/3 della stessa, pud essere
concessa, una sola volta, Ta costruzione di una

casa di abitazione alle seguenti condizioni:

a - il fondo sia gia alla data del 31 dicembre'

1977 in possesso del richiedente che 1o con-

duce;
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b - nel fondo preesista un'altra casa abitata

da almeno cinque anni dal richiedente;

c - il terreno rientri nei casi in cui alle let-
tere A) - B) - C) del precedente punto 2)
ed i1 volume complessivo della casa di abita-
zione e della nuova non superi il rapporto di
densita edilizia pari a tre volte quello sta
biTito nel predetto articolo e il limite mas-

simo di 1000 mc.

La nuova costruzione deve essere concessa in ade-

renza all'edificio esistente. Nel caso che 1'edifi-

cio esistente sia classificato come "edificio di
interesse architettonico, tipologico e ambientale",
la nuova costruzione deve sorgere nell'ambito del
centro aziendale utilizzando 1o stesso accesso
stradale e comunque ad una distanza dall'edificio

esistente non superiore a ml. 100.

Annessi rustici, allevamenti zootecnici e altri

insediamenti produttivi agricoli

La costruzione di annessi rustici, come definiti
al punto 1) & ammessa indipendentemente dall'esi-

stenza o meno di case di abitazione in ciascun
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fondo rustico per 1'ordinaria gestione, in rappor-
to alla coltura praticata ed alla dimensione del
fondo rustico, con indici di edificabilita ridot
ti ad 1/2 di quelli previsti per le case di abi
tazione dal precedente punto 2). A tali Timiti

e possibile derogare, solo per le strutture, anche
cooperative, necessarie alla realizzazione di pia
ni di sviluppo aziendali conformi aj piani zonali
0 comunque a seguito di apposita certificazione
del competente Ispettorato Provinciale per la
Agricoltura attestante, in riferimento al fondo
per i1 quale la concessione edilizia viene richie-
sta, la necessita delle opere ai fini produttivi,
la Toro idoneita tecnica, la loro convenienza eco-
nomica, ed indicante la cubatura massima ammissibi-

le.

I fabbricati per gl1i allevamenti zootecnici a ca-
rattere industriale dovranno sorgere ad una di-
stanza non inferiore a m1. 100 dalle singole case
di abitazione esistenti ed a ml. 250 da nuclei
residenziali esistenti o previsti dal P.R.G.
Qualora i fabbricati siano destinati ad alleva-'
menti a carattere industriale, avicunicolo o sui
nicolo, la distanza dalle abitazioni singole do-

vra essere non inferiore a ml. 200 e dai nuclei
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residenziali non inferiore a ml. 500. E' fatta

eccezione per la casa di abitazione del conduttore

o custode dell'allevamento che pud essere costrui

ta a distanze inferiori a quelle sopra indicate.

I fabbricati per gli allevamenti zootecnici do-
vranno inoltre distare almeno ml. 500 dalle aree

di alimentazione delle sorgenti.

IT rapporto di copertura delle costruzioni pre-
viste nel presente punto 5) non pud superare 1/3
della superficie del lotto su cui vengono realiz

zate,.

Le serre fisse sono equiparate a tutti gli effet
ti agli altri annessi rustici senza i lTimiti di

copertura sopra indicati.

Le serre mobili con struttura leggera e teli,
volte alla protezione e forzatura delle colture,
aventi un'altezza massima al colmo inferiore a
m. 3.50, potranno essere installate senza obbli

go di concessione edilizia.

I1 rilascio della concessione edilizia per le co
struzioni di cui al presente punto & subordinato
alla costruzione di un vincolo decennale d'uso,

che dovra essere registrato e trascritto, a cura
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e spese del concessionario, sui registri immobi-
liari. Tale vincolo decade a seguito di variante
al P.R.G. nel caso venga modificata tale disci-

plina.

6) Vincolo di non edificabilita

All'atto del rilascio della concessione edilizia
per le abitazioni, verra istituito un vincolo

di "non edificazione" accettato dal Comune, debi
tamente registrato e trascritto presso la Conserva

toria dei Registri Immobiliari, sul fondo di per-

tinenza dell'edificio richiesto, secondo i 1limiti

fissati ai punti precedenti.

Le abitazioni esistenti in zona agricola alla da-
ta di entrata in vigoré della Tegge n. 58/78,
estendono di fatto sul terreno dello stesso pro
prietario un vincolo di non edificazione, pari
alla superficie fondiaria necessaria alla loro
edificazione ai sensi del punto 2) del presente
articolo e fatte salve le facolta di cui al punto
4).

La demolizione parziale o totale di tali costruzio
ni, corrispondentemente riduce od elimina il vin-

colo.
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7) Modifica di destinazione d'uso negli edifici

esistenti

Le modifiche di destinazione d'uso negli edifici
esistenti sono ammesse per utilizzazioni agricole
e per il ripristino della originaria destinazione

d'uso.

E' comunque sempre consentita 1'utilizzazione re-
sidenziale di alloggi esistenti anche se non oc-

cupati.

8) Norme di altezza e distanza

Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamenti

devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- Altezza dei fabbricati - non deve essere maggiore a m. 7.00,
salvo le maggiori altezza per attrez
zature agricole speciali, concesse
dal Sindaco su parere favorevole
della Commissione Edilizia

- Distanza dai confini - non minore alla metd& delllaltezza
del fabbricato con un minimo di m.5;
€ comunque consentita la costruzione
a confine per la parte in aderenza;

- Distanza dalla strada - non deve essere inferiore a quella
definita dalla legislazione vigente,
con un minimo di m. 8, salvo maggio-
ri distanze determinate dalle fasce
di rispetto stradale

- Distanza tra pareti fi non inferiore a m. 10
nestrate contrapposte




36.

9) Caratteri tipologici degli edifici

L'edificazione deve avvenire nel rispetto dell'am-
biente naturale e dei caratteri dell'edilziia a-

agricola tradizionale. In particolare per gli edi
fici di abitazione valgono le seguenti disposizio

ni:

a) a titolo indicativo

L'edificio deve avere forma semplice con tetto
a falde avente pendenza non maggiore al 40% e

manto di copertura in coppi tradizionali.

Le murature perimetrali devono avere finiture
esterne del tipo tradizionale, muratura a vi-

sta o intonacata.

La cornice di aggetto del tetto deve avere sa-

goma semplice e contenuta.

b) a titolo prescrittivo

Eventuali logge devono essere contenute entro
il perimetro dell'edificio, pertanto non sono
consentiti ai piani superiori terrazze o pog-

gioli sporgenti dalle pareti esterne.

Le scale di accesso al piano superiore devono

essere interne all'edificio.
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ART. 13

EDIFICI DI INTERESSE ARCHITETTONICO, TIPOLOGICO E
AMBIENTALE

A) Categorie

Gli edifici disciplinati dal presente articolo

sono individuati, con apposita grafia, nelle pla-

nimetrie del P.R.G.

G1i edifici sono raggruppati nelle seguenti ca-

tegorie:

- Categoria 1: edifici di interesse architettonico,

tipologico e ambientale

- Categoria 2: edifici di interesse tipologico e

ambientale

Per ogni categoria valgono le seguenti norme:

CATEGORIA 1

Sono consentite le destinazioni d'uso previste dal
P.R.G. per la zona compredente 1'edificio nonché
e destinazioni d'uso e le modifiche di destinazio

ne d'uso previste dall'art. 9.
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Sono consentiti gli interventi di manutenzione ordi-
naria, straordinaria, di restauro e risanamento con

servativo.

Il Sindaco, su parere conforme della Commissione |
edilizia, ha la facolta di prescrivere la elimina

zione delle superfetazioni.

j
i

CATEGORIA 2

Sono consentite le destinazioni d'uso previste dal

P.R.G. per la zona comprendente 1'edificio, nonché
le destinazioni d'uso e le modifiche di destinazipo

ne d'uso previste dall'art.9.

Sono consentiti gli interventi di manutenzione ordi-

naria, straordinaria, restauro e risanamento conser-

vativo. |

I1 Sindaco, su parere conforme della Commissione

Edilizia ha Ta facolta di consentire inter
venti di parziale ristrutturazione edilizia e di am
pliamento, sulla base di una specifica analisi sto-
riografica e tipologica illustrata da rilievi e accer

tamenti in sito e da eventuali documenti atti a fdr—

nire una completa informazione sulle caratteristiche
generali dell'edificio nonché sulle tecniche e sui

materiali usati nella costruzione.

Gl1i interventi di ristrutturazione edilizia devono

comunque garantire il mantenimento dell'impianto ti
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pologico ancora riconoscibile e di tutti gli elemen
ti architettonici e decorativi che concorrono a de-

finire i1 valore culturale dell'edificio.

Gli ampliamenti non devono superare i1 20% del volume
residenziale esistente, nel rispetto dei caratteri
tipologici dell'edificio, dei distacchi e delle al-
tezze stabiliti per la zona e non devono prevedere la
eliminazione delle parti aperte (logge, porticati,

fienili, etc.).

Gli interventi di ristrutturazione ed ampliamento
possono essere concessi per una sola vol

ta con atto da trascriversi nei registri immobiliari.

Tl Sindaco, su parere favorevole della Commissione
Fdilizia ha la facolta di prescrivere la
eliminazione delle superfetazioni e di consentire

la ricostruzione di parti prive di valore ambienta-
lTe se indispensabile per la funzionalita dell'edifi-

cio.

Non & consentito 1'inserimento di elementi estranei
ai caratteri tipologici quali: terrazze sporgenti,
scale esterne, coperture piane, aperture di forma

diversa da quelle tradizionali, ecc.
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B) Tutela e riqualificazione degli spazi esterni

Pud essere prescritta, in sede di concessio-
ne edilizia, la sistemazione degli spazi esterni
di diretta pertinenza dell'edificio al fine di
tutelare e riqualificare gli spazi stessi, me-
diante i1 récupero degli elementi di interesse
storico, artistico o di particolare interesse per

le tecniche costkuttive usate.

La facolta di trattare i1 terreno naturale con
pavimentazioni impermeabili & limitata alla ne-

cessita accertata per gli accessi viari e i par

cheggi; il tipo di pavimentazione dovrd rispetta-

re le esigenze di ordine ambientale.

C) Documentazione richiesta

Al fine di tutelare e salvaguardare i valori sto
rici, architettonici e ambientali degli edifici
e degli spazi esterni, le domande di concessione

devono documentare:

a) - per gli edifici, lo stato di fatto mediante

il rilievo quotato, le destinazioni d'uso e

le condizioni statiche ed igieniche, nonché
1'eventuale analisi storiografica, a mezzo

anche di rilievi antichi, catasti storici,
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stampe, ecc. e una documentazione sulla tipolo
gia con le informazioni sui materiali e tecno-

logie usate nella costruzione.

per gli spazi esterni, lo stato di fatto me-

diante il rilievo quotato del suolo, delle al
berature, con specificazione delle specie,
delle pavimentazioni esterne, delle recinzioni
ed ogni altro elemento fisso che concorre a

caratterizzare 1'ambiente.

|
|
|
|
|
|
i
|
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ART. 14

ZONE RESIDENZIALI - NORME DI CARATTERE GENERALE

Tali zone sono prevalentemente destinate alla resi-

denza.

Sono ammissibili, oltre alla residenza:

negozi e pubblici esercizi

magazzini e depositi commerciali, Timitatamente ai
piani terreni e seminterrati

Taboratori artigianali, limitatamente ai piani ter
reni, i cui impianti non produceno alcuna molestia
alle residenze

autorimesse pubbliche e private

alberghi, pensioni, ristoranti, bar, cliniche, ecc.
banche, uffici, studi professionali, agenzie, ecc.
cinema, teatri, Tuoghi di svago, ecc., ad esclusione
delle zone 3° e 4° nelle quali queste destinazioni
non sono consentite

attrezzature e impianti pertinenti alle zone resi-
denziali: cabine elettriche, telefoniche, impianti
tecnologici, distributori di carburante, ecc.

tutte quelle destinazioni d'uso che a giudizio del
Comune siano ritenute compatibili con la destinazio

ne d'uso residenziale.
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Sono escluse

industrie

- attivita artigianali moleste od inquinanti

- stalle, scuderie, allevamento animali, ecc.

- depositi all'aperto

- tutte quelle destinazioni che, a giudizio del Co-
muné?”%iano compatibili con i1 carattere residen-

ziale della zona.

Sono altresi ammessi i servizi pertinenti agli inse-

diamenti residenziali.

Per i parcheggi privati valgono le disposizioni del
precedente art. 7. Per le destinazioni non residen-
ziali pud essere prescritta una maggiore superfi
cie di parcheggio da ricavare eventualmente in aree

esterne da convenzionare.

Le recinzioni e le sistemazioni esterne devono esse-
re autorizzate contestualmente alla concessione edi-

lizia del fabbricato, tenendo conto dei criteri di

sicurezza per la viabilitd nel rispetto dei caratte-

ri dell'ambiente.

Quando sul lotto limitrofo esiste costruzione a cbg

fine, il Sindaco pudo imporre o autorizzare la costru
zione in aderenza, salvo diritti precistituiti, anche
oltre l1l'altezza del fabbricato contiguo a confine e |
nel rispetto dell'altezza massima di zona. L'aderenza
alle pertinenze non abitabili pud avvenire con una al
tezza massima pari a quella del preesistente corpo a

confine.
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ART. 15

ZONA RESIDENZIALE 1°

modalitda di intervento- Rilascio della concessione edilizia
in diretta attuazione del P.R.G. E'
sempre consentita la formazione di
strumenti urbanistici attuativi.

Interventi - Oltre agli interventi sugli edifici
esistenti disciplinati dal preceden
te art. 9, sono ammessi gli inter- |
venti di nuova costruzione, rico- |
struzione ed ampliamento nel rispet
to delle seguenti prescrizioni:

- densitad edilizia fondiaria, non
maggiore a 3 mc/mq e non inferio
re a 2.25 mc/mq

- altezza dell'edificio non maggio
re a m. 14.50

- distacco dalla strada, definito in
sede di concessione edilizia in re
lazione agli allineamenti preesi-
stenti alla destinazione degli edi
fici e alla sistemazione degli spa
zi scoperti

- distacco tra pareti contrapposte
e finestrate non inferiore a m. 10

- distacco dai confini non minore a
m 5, salvo la costruzione a confi-
ne per la parte in aderenza

- al fine di realizzare una tipologia
edilizia continua, & consentita la
costruzione sui confini laterali,
salvo il rispetto dei diritti preco
stituiti.
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- nel caso di strumento attuativo per
interventi di ristrutturazione ur-
banistica, la densitad edilizia di
3 mc/mq viene assunta come densita
territoriale di zona

- 10 strumento urbanistico attuativo,
pud definire distanze dalle strade,
dai confini e tra pareti contrappo
ste e finestrate minori di quelle
sopra definite.
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ART. 16

ZONA RESIDENZIALE 2°

Modalitd di intervento - - Concessione Edilizia subordinata
alla formazione di strumenti urba
nistici attuativi, salvo i casi
disciplinati dal precedente art. 3

Interventi - - 01tre agli interventi sugli_edifici
esistenti disciplinati dal preceden
te art. 9, sono ammessi gli inter-
venti di nuova costrgzione, rico-
struzione ed ampliamento nel ri-
spetto delle seguenti prescrizioni:

- densita territoriale di zona, non
maggiore a 2.20 mc/mg e non infe-
riore a 1.65 mc/mq

- altezza non maggiore a m. 14.50

- distacco dalle strade, dai confi
ni, tra pareti contrapposte e fi
nestrate da definire con lo stru
mento urbanistico attuativo

- al fine di ottenere una soluzione
architettonica unitaria, 1'attua
zione dello strumento urbanisti-
co attuativo & subordinata alla
approvazione di un progetto ar-
chitettonico di massima i1 cui
ambito viene definito dallo stru
mento attuativo stesso,
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ART. 17

ZONA RESIDENZIALE 3°

Modalita di intervento - Concessione Edilizia in diretta attua
zione del P.R.G.
- Concessione Edilizia subordinata alla
formazione di strumenti urbanistici
attuativi

Interventi - Oltre agli interventi sugli edifici
esistenti disciplinati dal precedente
art. 9, sono ammessi gli interventi
di nuova costruzione, ricostruzione
ed ampliamento nel rispetto delle se
guenti prescrizioni:

- densita edilizia fondiaria, non mag
giore a 2.50 mc/mg e non inferiore
a 1.90 mc/mq

- altezza non maggiore a m. 9.50

- distacco dalle strade, non minore
am. 5.00; ove esiste un allinea-
mento di fabbricazione precostitui
to, il Sindaco, su parere conforme
della Commissione Edilizia, potra
autorizzare la costrgaione secondo
detto allineamento, anche per gli
ampliamenti e Te sopraelevazioni

- distacco tra pareti contrapposte e
finestrate non minore a m.10

- distacco tra pareti entrambe
non finestrate di edifici con

trapposti non minore a m. 6.

- distacco dai confini non mino
re a m.5, salvo la costruzio-
ne a confine per la parte in
aderenza.




48

Lo strumento urbanistico attuativo
pud definire distanze dalle strade,
dai confini e tra pareti contrappo-
ste e finestrate minori di quelle so
pra definite. In tale sede:

- si assume come densitd edilizia, la
densitad territoriale di zona con
un valore non maggiore a 2.20
mc/mq e non minore a 1.65 mc/mq

- 1'altezza non deve essere maggiore
am. 12.00
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ART. 18

ZONA RESIDENZIALE 4°

Modalita di intervento - Concessione Edilizia in diretta attua
zione del P.R.G.
- Concessione Edilizia subordinata alla
formazione di strumenti urbanistici
attuativi

Interventi - Oltre agli interventi sugli edifici
esistenti disciplinati dal preceden
te art. 9, sono ammessi gli interven
ti di nuova costruzione, ricostruzio
ne ed ampliamento nel rispetto delle
seguenti prescrizioni:

- densita edilizia fondiaria, non mag
giore a 1.7 mc/mq e non inferijore
a 1. 30 mc/mq

- altezza non maggiore a m. 8.50

- distacco dalle strade non minore
am. 7.50; ove esiste un allinea-
mento di fabbricazione precostitui
to, i1 Sindaco, su parere conforme
della Commissione Edilizia, potra
autorizzare la costruzione secondo
detto allineamento, anche per gli
ampiiamenti e le sopraelevazioni

- distacco tra pareti contrapposte
e finestrate non minore a m.10,

- distacco tra pareti entrambe
non finestrate di edifici con
trapposti non minore a m. 6.

PR
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- distacco dai confini non minore
a m,5, salvo la costruzione a
confine per la parte in aderenza.

- Lo strumento urbanistico attuativo
pud definire distanze dalle strade,
dagli spazi pubblici, dai confini e
tra pareti contrapposte e finestrate
minori di quelle sopra definite. In
tale sede:

- si assume come densitad edilizia,
la densitd di zona con un valore
non maggiore a 1.5 mc/mg e non
minore a 1.13 mc/mq

- 1'altezza non deve essere superio
re a m. 8.50.




Art. 19
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ZONA RESIDENZIALE EDIFICATA ESTERNA AI CENTRI URBANI

Oltre agli interventi sull'edilizia esistente di cui

al precedenti articoli 9 e 13, valgono le seguenti

disposizioni:

Destinazione d'uso

Modalita di inter-
vento

-Tutte le destinazioni d'uso consen

tite per le zone residenziali,com-
prese le abitazioni agricole e gli
annessi rustici, con l'esclusione
di nuove stalle e/o allevamenti in
genere

Rilascio della concessione edili-
zia in diretta attuazione del Pia
no Regolatore Generale. E' sempre
consentita la formazione degli stru
menti urbanistici attuativi.

Nelle nuove costruzioni e ricostru
zioni ,esclusi gli ampliamenti
disciplinati dal precedente artico
lo 9, valgono le seguenti disposi-
zioni:

Densita fondiaria, non maggiore a
1,5 mc/mqg.

Altrzza degli edifici non maggiore
am 7,50.

Distacco dalle strade, non maggiore
am., 7,50; ove esista un allineamen
to di fabbricazione precistituito,
il Sindaco, su parere conforme del-
la Commissione Edilizia,potra auto-
rizzare la costruzione secondo det-
to allineamento, anche per gli am-
pliamenti e le sopraelevazioni.

|
|
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- distacco tra pareti contrapposte e
finestrate non minore a ml 10

- distacco dai confini non minore a
m. 5, salvo lacostruzione a confine
per la parte in aderenza

- distacco delle abitazioni dalle stal-
le e concimaie non inferiore a m. 30

Lo strumento urbanistico attuativo pud
definire distanze dalle strade, dai con-
fini e tra pareti contrapposte e finestra
te minori di quelle sopra definite.




53.

ART. 20

ZONA TURISTICO -ALBERGHIERA

Norme generali

La zona & destinata a impianti e attrezzature connessi
con T'attivita turistico-alberghiera e cioé alberghi,
ristoranti, nonché impianti connessi con il ristoro e
lo svago, quali piscine, campi da tennis, parco éttrez—
zato e simili.

Tali attrezzature sono consentite solo per i1 completa-

mento e/o potenziamento di attivita esistenti.

Metodi di intervento - Rilascio della concessione edilizia in
diretta attuazione del P.R.G. E' sempre
consentita la formazione di strumenti
urbanistici attuativi

Interventi - Oltre agli interventi sugli edifici esi-
stenti disciplinati dal precedente art. 9,
sono ammessi gli interventi di nuova co-
struzione, ricostruzione ed ampliamento
nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- superficie coperta non superiore al 30%
della superficie fondiaria per 1'atti-
vita principale (albergo, ristorante) e
al 25% dell'area libera rimanente per
gli impianti connessi con il ristoro e
1o svago
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densita edilizia fondiaria, non maggio
re a 1.5 mc/mq e non inferiore a 1.15
mc/mq.

altezza dell'edificio non maggiore a

m. 10.00

distacco dalla strada non inferiore a
m. 10.00

distacco minimo tra pareti contrapposte
e finestrate non inferiore a m. 10.00 |
distacco dai confini non minore a m.
10.00, salvo la costruzione a confine
per la parte in aderenza

Parcheggi, in misura non inferiore al

maggiore dei seguenti valori:

a) 1 posto macchina per ogni stanza

b) 25% del numero dei posti nel risto
rante _

I1 progetto deve comprendere 1la sistema

zione delle aree scoperte ed i1 manteni

mento delle alberature d'alto fusto esi

stenti, salvo la sostituzione di quelle

deperienti.

Lo strumento urbanistico attuativo pud

definire distanze dalle strade, dagli

spazi pubblici, dai confini e tra pa-

reti contrapposte e finestrate minori

di quelle sopra definite.
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ART. 21

ZONA ARTIGIANALE-INDUSTRIALE

Norme generali

La zona & destinata alle attivita artigianali e in-

dustriali che non producono immissioni moleste ed

inquinamenti oltre i 1imiti di legge,

Sono ammessi: gli edifici e gli impianti per le atti-

vita artigianali e industriali, con i relativi depo-
siti e magazzini, nonché gli uffici direttivi, le
infrastrutture di servizio, gli impianti tecnologici,
gli edifici e gli impianti per la conservazione, tra-
sformazione e distribuzione dei prodotti agricoli, le
attivita di distribuzione delle sole merci prodotte,

i depositi di carburante, ecc., nonché gli edifici

per T'assistenza e il ristoro degli addetti; & inoltre
consentito il mantenimento delle attivita economiche

esistenti diverse da quelle sopra specificate.

Sono escluse: le residenze, con la eccezione di quelle
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adibite ad alloggio di servizio; in tal caso & ammes
S0 per ogni unita artigianale o industriale un solo
alloggio il cui volume non deve essere maggiore a

500 mc. Sono altresi escluse Te attivita commerciali,
i magazzini e quelle attivita che, a giudizio del Sin-
daco su parere conforme della Commissione Edilizia,
possono comportare molestia o pregiudizio alle zone

residenziali vicine.

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti, devono
essere previsti, all'interno dei lotti, appositi

spazi per la sosta dei veicoli, nonché spazi da si-
stemare a verde con alberature ad alto fusto, ne11a
misura minima del 10% della superficie del fondo su

cui insiste 1'edificio.

Modalita di intervento - Rilascio della Concessione Edilizia subor
dinato alla formazione di uno strumento
urbanistico attuativo

- Rilascio della Concessione Edilizia diret
ta nei casi disciplinati dal precedente
art. 3.

Interventi - a) Subordinati a strumento urbanistico
attuativo )
- superficie coperta non maggiore al
50% della superficie fondiaria
- distacco dalla strada, non minore a
m. 8.00
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- distacco dai confini, non minore a
m. 5, salvo la costruzione a confine
per le parti in aderenza

- distacco tra le pareti contrapposte
e finestrate, da definire con lo
strumento urbanistico attuativo

Fanno eccezione alle norme sui distac
chi e sulle altezze la costruzione di
apparecchiature speciali ed impianti,
depositi particolari (piani di carico,
ponti mobili, ecc.) strettamente con-
nessi alla funzionalita della produ-
zione ed alla sicurezza della azienda.

- b) Mediante concessione edilizia diretta
Valgono Te disposizioni stabilite nel
precedente art. 9. Per gli interventi
diretti di cui al precedente art. 3,
valgono Te norme di cui al punto a)
con un distacco minimo di m. 10 tra
pareti contrapposte e finestrate.
Distacco minimo dalla strada non
ménore a m. 8.

Opere di urbanizzazione

G1i strumenti urbanistici attuativi devono prevedere

la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria nella misura minima stabilita dalla legi-

slazione vigente e secondo le definzi-oni date al pre-

cedente art. 6, computando anche le aree a servizi

per la zona artigianale-industriale previste dal P.R.G.
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ART. 22

ZONA MAGAZZINI E DEPOSITI

Norme generali

La zona & destinata alle attivita produttive per le
quali & preponderante la componente di immagazzina-
mento, distribuzione e commercializzazione. I1 Comune
pud comunque consentire 1'insediamento di attivifa

artigianali.

Sono escluse le industrie, le residenze con la ecce-
zione di un alloggio di servizio per ogni unita pro-
duttiva il cui volume non deve essere superiore a

mc. 500.

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti, devono
essere previsti, all'interno dei lotti, appositi
spazi per la sosta dei veicoli, nonché spazi da siste
mare a verde con alberature ad alto fusto, nella mi-
sura minima del 10% della superficie del fondo su

cui insiste l'edificio.




Modalita di intervento - Rilascio della Concessione Edilizia su-
bordinato alla formazione di uno stru-
mento urbanistico attuativo

- Rilascio della Concessione Edilizia diret
ta nei casi disciplinati dal precedente
art. 3

Interventi - Si applicano le stesse norme stabilite
per la Zona Artigianale-Industriale

Opere di urbanizzazione

G1i strumenti urbanistici attuativi devono prevedere
la realizzazione delle opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria nella misura minima stabilita.dal
la Tegislazione vigente e secondo le definizioni date
dal precedente articolo 6, computando anche le opere

rappresentate nella planimetria del P.R.G.
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ART. 23

AREE PER SERVIZI PUBBLICI 0 DI USO PUBBLICO RESIDENZIALI

Comprendono i seguenti servizi pubblici o di uso pub-
blico: istruzione, servizi di interesse comune (civili
e religiosi), verde pubblico attrezzato a parco e

per il gioco e lo sport, i parcheggi.

I simboli che distinguono i servizi, relativi alle

diverse attrezzature, hanno valore 1ndicat1vq

Ta destinazione specifica delle singole aree per gli
usi consentiti sopra indicati, potra essere modificata
con delibera del Consiglio Comunale, ferme restando

le quantita minime di legge stabilite per ogni servi-

zio.

In assenza di strumento urbanistico attuativo, i1 pro-
getto delle singole attrezzature deve essere inquadra
to in uno studio planivolumetrico esteso alle aree
contermini, approvato dal Comune come Piano Guida di

riferimento.

E' prevista 1'acquisizione di tutte Te aree per servi
zi pubblici da parte del Comune, ad eccezione delle

aree per attrezzature religiose (chiese, opere parroc
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chiali e simili servizi) e delle aree per scuole ma-

terne private.

Per 1e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico

esistenti sono consentiti i seguenti interventi:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria

b) restauro, risanamento conservativo e ristruttura-
zione edilizia

c) adeguamento alle disposizioni dei regolamenti
comunali in ordine all'altezza dei vani, salvo il
rispetto del distacco minimo di m 10 tra pareti

contrapposte e finestrate

Le nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti
devono rispettare, oltre le disposizioni di legge in

materia, le seguenti norme:

a) istruzione

Le attrezzature per 1'istruzione sono: asili nido,
scuole materne pubbliche e private, scuole elementa

ri, scuole medie dell'obbligo.

Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamenti
devono rispettare le disposizioni di legge in ma-
teria. Devono comunque essere rispettate le seguenti

norme:
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- distanza dai confini e dalle strade non inferiore
am. 7.00

- distacco tra pareti contrapposte e finestrate non

minore a m. 10.00

L'area scoperta deve risultare possibilmente accor
pata ed essere attrezzata in parte per il gioco e

1o sport e per il resto sistemata a giardino.

Le aree verdi devono essere preferibilmente ubicate
a sud sud-est degli edifici e a contatto con even-

tuali altre aree verdi adiacenti.

b) attrezzature di interesse comune (civili)

Comprendono le attrezzature: partecipative,
amministrative, culturali, sociali, associative,
sanitarie, assistenziali, ricreative, per la prote

zione civile, ecc.

superficie coperta non maggiore al 60% della super
ficie dell'area interessata

- altezza non superiore a m. 8
- distanza dai confini non minore a m. 5.00

- distacco tra pareti contrapposte e finestrate non
minore a m. 10.00

c) Attrezzature di interesse comune (religiose)

Comprendono gli edifici per il culto e le opere
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connesse, comprese le attrezzature culturali,

sportive e ricreative.

superficie coperta non maggiore al 50% della su-

perficie dell'area; non viene computata la super-
ficie occupata dagli impianti sportivi stagional

mente coperti

altezza non maggiore a m. 8.00, con esclusione
dei campanili e delle chiese, che possono raggiun
gere altezze superiori.

distanza dai confini non minore a m. 5.00

distacco tra pareti finestrate e contrapposte
non minore a m. 10.00

aree a verde pubblico attrezzato a parco e per il

gi

oco e 1o sport

Comprendono:

1)

2)

L 1

parchi e giardini, attrezzature per il gioco dei
bambini;

attrezzature coperte e scoperte per attivita
sportive;

utilizzazione delle aree deve essere definita

da uno studio urbanistico di sistemazione della

intera area, approvato dal Consiglio Comunale.
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Le attrezzature sportive devono rispettare le se-

guenti prescrizioni:

- superficie occupata dagli impianti coperti anche
stagionalmente, non maggiore al 25% della superfi
cie di zona interessata dall' intervento;

- distanza degli edifici dalle strade, dai confini
e tra pareti contrapposte e finestrate non mino-
re di m. 10.00;

- altezza degli edifici, non maggiore a m. 7.00, sal

vo esigenze particolari (palestre, trampolini, gra
dinate, ecc.);

- la superficie a parcheggio non deve essere inferio
re al 10% della superficie di zona interessata da]
T'intervento;

- la rimanente superficie scoperta deve essere siste
mata a parco, a giardino e/o ad attrezzature ri-

creative.
Potra essere consentita la realizzazione e gestione

di attrezzature sportive anche da parte di privati,

a condizione che:

1. L'ubicazione e Te caratteristiche delle attrezza-
ture siano ritenute adeguate dal Comune in relazio
ne alla situazione degli altri servizi pubblici
(verde, campi da gioco, ecc.)

2. La realizzazione sia sottoposta a convenzione con
il Comune

3. Sia prevista in convenzione la cessione al Comune
delle aree interessate dall'intervento, unitamen-
te agli impianti, entro un congruo termine.

aree per parcheggi

Tali aree sono destinate a parcheggi pubblici, da

realizzare a livello stradale.
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ART. 24

o

.
.
.

ARTIGIANALE-INDUSTRIALE E MAGAZZINI-DEPOSITI

AREE PER SERVIZI PUBBLICI 0 DI USO PUBBLICO DELLE ZONE
J

Norme generali

Le aree sono destinate alle attrezzature di servizio

della zona artigianale-industriale e della zona ma-

...

e

gazzini-depositi.

Sono ammessi: bar, ristoranti, mense, locali di svago,

uffici pubblici o di interesse pubblico, locali di

esposizione, sedi rappresentative ecc. §

Sono escluse: le residenze, con 1@ eccezioné di quelle

adibite ad alloggi di servizio; in tale caso & ammessa per
ogni unitd funzionale un solo alloggio il cui volume

non deve essere maggiore a mc. 500.

Modalita di intervento - Rilascio della Concessione Edilizia su-
bordinato alla formazione di uno stru-
mento urbanistico attuativo

- Rilascio della Concessione Edilizia di-
retta nei casi disciplinati dal prece-
dente art. 3




Interventi

66

Superficie coperta non maggiore al 15%
della superficie territoriale della zona

Numero dei piani non superiore a due

Distacco dalla strada non minore a m. 10.00
Distacco dai confini non inferiore a m. &
Distacco tra pareti contrapposte e fine-
strate non inferiore a m. 10.00

Lo strumento urbanistico attuativo pud
definire distanze dalle strade, dai con-
fini e tra pareti contrapposte e fine-
strate minori di quelle sopra definite.

Oltre alle disposizioni di cui al prece-
dente art. 9, per le abitazioni rurali
esistenti, il Sindaco potra rilasciare
concessione, per una sola volta e per
dotare di servizi le singole unita immo-
biliari che ne siano sprovviste,con un au
mento di volume nella misura massima del
15% del volume esistente e con un massi-

mo di 100 mc.
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ART. 25

AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE

Le aree per attrezzature di interesse generale compren-
dono:

- aree per 1'istruzione superiore all'obbligo

- aree per attrezzature sanitarie e assistenziali

- aree per i cimiteri

Le attrezzature possono essere realizzate mediante in-

terventi diretti; comunque & sempre consentita la frui-

zione di strumenti urbanistici attuativi.

Aree per 1'istruzione superiore all'obbligo

Le nuove costruzioni, ricostruzioni e ampliamenti de-
vono rispettare, oltre alle disposizioni di legge in
materia, le seguenti norme:

- distanze dai confini e dalle strade non inferiore a

m. 10.00
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- distacco tra pareti contrapposte e finestrate non

inferiore a m. 10.00

Area per attrezzature sanitarie e assistenziali

Oltre alle attrezzature sanitarie e assistenziali é
consentita la costruzione di alloggi per il personale
di servizio nonché la costruzione di attrezzature di
svago, ristoro, ricettive ecc. purché connesse con

1'attivitd sanitaria e assistenziale.

L'edificazione deve rispettare le seguenti norme:

- densita territoriale di zona non superiore a 1.00
mc/mq

- altezza massima m. 15.00

- distanza dai confini, dalle strade e tra pareti con
trapposte e finestrate non minore a m. 10.00, salvo
diverse definizioni dello strumento urbanistico at-

tuativo.

Per gli edifici rurali esistenti sono consentiti gli

interventi di cui al precedente art. 9 e, per le abi-

tazioni,che non utilizzano gli ampliamenti previsti

dal citato art.9, & inoltre consentito l'ampliamen

to fino ad un massimo di mc.800 compreso il volume

esistente, Per gli edifici di abitazione in fregio

alle strade € consentita la ricostruzione

della volumetria esistente in area adiacente.

Gli ampliamenti e le ricostruzioni devono rispettare

1i seguenti norme:

- distacco dalle strade non minore a m. 7,00

- distacco tra pareti contrapposte e finestrate non
minore a m. 10,00

- distacco dai confini non minore a m. 5,00
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Area per il cimitero

Gli interventi sono disciplinati dalle specifiche

disposizioni di legge in materia.

L'ampliamento del cimitero pud interessare la zona

agricola,
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ART. 26

AREE A VERDE ATTREZZATO E A VERDE ATTREZZATO PER LA
PESCA SPORTIVA

A)- Aree a verde attrezzato

Le aree sono destinate agli impianti sportivi e ricrea

tivi e relative attrezzature di servizio.

G1i impianti e le attrezzature possono essere pubblici
o privati di interesse collettivo,questi ultimi da

convenzionare con il Comune.

In tali aree sono ammessi:
1) - impianti sportivi coperti e scoperti, anche

stagionalmente
2) - 1'alloggio del personale di servizio

3) - bar e/o ristoranti, se annessi e pertinenti

agli impianti sportivi e/o ricreativi

4) - impianti tecnologici e le attrezzature ne-

cessarie alla funzionalita degli impianti.

L'edificazione & subordinata a strumento urbanistico
attuativo oppure a studio planivolumetrico esteso al
1'intera zona. G1i interventi devono rispettare le se-

guenti prescrizioni:
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- Superficie coperta non maggiore al 10% della su-
perficie interessata dall'intervento. Concorre al
calcolo della superficie coperta, la superficie co-
perta degli edifici esistenti; non concorre invece
al calcolo, la superficie coperta dagli impianti
stagionali la cui copertura dovra essere comunque
autorizzata dal Comune anno per anno e prima della

installazione.

- Distanza dalle strade e dai confini, non minore

a m. 10.00, né inferiore all'altezza dell'edificio.

- Altezza degli edifici, non superiore a m. 7.50, sal
vo esigenze particolari (palestre, trampolini, gra

dinate, ecc.).

- La superficie a parcheggio non deve essere inferiore
al 10% della superficie di zona interessata dall'in

tervento.

- La rimanente superficie scoperta deve essere siste
mata a parco o a giardino e/o ad attrezzature spor-

tive o ricreative.

Per le aree a verde attrezzato per la pesca sportiva,

non & consentita alcuna edificazione, sono comunque con
sentiti gli interventi volti alla salvaguardia e al recy
pero anche funzionale dell'ambiente fisico quali inter-
venti per la protezione delle sponde, la sistemazione

del verde, gli attracchi, ecc.
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ART. 27

AREA A PARCO DI RISERVA ORIENTATA

L'area & destinata a parco per la tutela della fauna

e dell'ambiente naturale.

In tale area & esclusa ogni edificazione ad eccezione
degli impianti e attrezzature connesse con l'attivita

di tutela (recinzioni, capanni, depositi attrezzi,

serre, ecc.)
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ART. 28

SERVIZI TECNOLOGICI

I servizi tecnologici: cabine elettriche e telefoni-

che a diretto servizio degli insediamenti, impianti

per 1'erogazione del gas e dell'acqua, depuratori per
fognature e simili, possono essere realizzati in tutte
le zone ed aree, con esclusione delle aree vincolate
a sedi stradali e parcheggio, a verde pubblico e‘per
T'istruzione, nel rispetto delle norme di tutela del
1'ambiente naturale e degli edifici e manufatti di

interesse architettonico, tipologico e ambientale.

Oltre alle specifiche norme di legge, i manufatti de-

vono rispettare le seguenti disposizioni:

- distacco minimo dai confini, m. 5

- distacco minimo da pareti Finestrate e contrapposte
m. 10.00

- distacco minimo dalla strada, m. 7.50
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ART. 29

AREE A VERDE PRIVATO E A VERDE PRIVATO CON EDIFICI
DI INTERESSE ARCHITETTONICO, TIPOLOGICO E AMBIENTALE

Le aree a verde privato devono essere sistemate a
giardino o a parco alberato; in esse & consentito

1'uso agricolo.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli in-

terventi di cui al precedente art. 9.

Per gli edifici di interesse architettonico, tipolo-

gico e ambientale valgono le disposizioni di cui al

precedente art. 13, con la esclusione degli ampliamenti.

Per 1'edilizia esistente sono consentite le destina-
zioni d'uso previste per le zone residenziali e per la zona

"E" agricola.
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ART. 30

AREE DI RISPETTO

Comprendono le aree di rispetto delle strade, de]?g#POV1e’

dei corsi d'acqua e dei cimiteri.

Le limitazioni che seguono, non sono intese come de
stinazioni d'uso, ma come limiti di allineamento e
disciplina dell'edificazione; le superfici soggette
al vincolo conservano la destinazione di zona stabi-
1ita dal P.R.G. e sono computabili aj fini della e-
dificabilita delle aree adiacenti secondo i parametri

stabiliti per ciascuna zona.

A) Aree di rispetto delle strade, delle ferrovie e

dei corsi d'acqua

\

Ferme restando le destinazioni di zona definite
dal P.R.G. e le disposizioni stabilite per i servi
zi tecnologici di cui all'art. 28, sono consentite
le seguenti opere:

1) per le aree di rispetto della strade e ferrovie

a - la realizzazione di nuove strade o corsie
di servizio, ampliamento di quelle esisten-
ti, innesti stradali, percorsi pedonali e

ciclabili;




76.

b - la costruzione, a titolo precario, di im-
pianti al servizio della circolazione vei-
colare (distribuzione carburanti, assisten

za automobilistica, ecc.);

C - interventi di miglioramento e adeguamento

degli impianti ferroviari.

2) per le aree di rispetto dei corsi d'acqua

La realizzazione delle opere attinenti al regime
idraulico, alle derivazioni d'acqua, agli impian
ti di depurazione, ecc., nonché delle opere ne-

cessarie all'attraversamento dei corsi d'acqua.

Per Te costruzioni esistenti nelle aree sopraindica-
te valgono le norme definite al precedente art. 9,(1)
le norme dpecifiche per le singole zone e le seguen-

ti ulteriori prescrizioni:

(1) _
1) - G1i ampliamenti possono essere concessi so-

lo se 1a costruzione non sopravanza 1'edifi-
cio esistente verso i1 fronte da cui ha ori-
gine il rispetto, anche in allineamento con

detto fronte., (2)

(1) Legge Regionale 2 maggio 1980,n° 40, art.27, 13° comma.

(2) " " ' 1 A " ", 14° comma
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2) - Nel caso di esproprio di edificio di abita-
zione per la realizzazione o 1'ampliamento
di strade o opere pubbliche in genere, e nei

casi di demolizione e ricostruzione per in-

derogabili motivi statici o di tutela della
pubblica incolumita, pud essere consentita

la ricostruzione di eguale volume di abita-

zione in area agricola adiacente, anche in-

feriore alla superficie minima prescritta. (3)

B) Aree di rispetto dei cimiteri-

In tali aree sono vietate le nuove costru-
zioni e ricostruzioni, salvo le opere rela-
tive ai cimiteri,

Per gli edifici esistenti sono consentiti

gli interventi di manuntenzione ordinaria,

straordinaria, restauro conservativo e ri-

strutturazione edilizia.

Sono ammesse tutte le colture arboree ti-

piche dell'ambiente naturale e quelle tra-

dizionalmente legate all'uso dei luoghi.

(3) L.R. 2 maggio 1980, n°40, art. 27, 15° comma.
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ART. 31

SEDI STRADALI - VIABILITA' PRINCIPALE E SECONDARIA,
PIAZZE

Le indicazioni risultanti nelle planimetrie del
P.R.G. in ordine alle caratteristiche tecniche
delle opere previste (assi.stradali, sezioni, rag-
gi di curvatura, ecc), saranno precisate nel pro-
getto esecutivo delle opere stesse, sempre nel

rispetto dei principi informatori del P.R.G.

La formazione degli strumenti urbanistici attua-
tivi pud prevedere un diverso tracciato delle
strade , delle piazze ed'eventua]mente, la lo-

ro soppressione,
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ART. 32

VALIDITA' DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI
APPROVATI IN ATTUAZIONE DEL P.R.G. PREVIGENTE
ALLA VARIANTE N° 1

G11 strumenti urbanistici attuativi approvati in
data anteriore alla approvazione della 'Varian-
te n° 1, : . conservano la loro
validitda per i1 periodo di tempo indicato ne11'atto
di approvazione o di convenzione attuativa e, in
assenza di termini, per anni 10 a partire dalla

data di approvazione.

L ooodi L, .
I1 piano edilizia economica e popolare conserva
Ta sua validita nei termini stabiliti dalle Tegisla

zioni vigenti,

Gl1i interventi devono rispettare la disciplina sta-

bilita dall'atto di approvazione; alla scadenza

dei termini di validitd valgono le disposizioni

del P.R.G. vigente.
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ART. 33

POTERI DI DEROGA

favorevole
I1 Sindaco, previa deliberazione]del Consiglio

Comunale, e nel rispetto della legislazione vi-
gente, ha la facoltd di esercitare i poteri di
deroga alle norme di attuazione del P.R.G., limi-

tatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici
e di interesse pubblico, purché non abbiano per

oggetto la modifica della destinazione di zona.




