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Art. 1°
RICHIAMO ALLA LEGISLAZIONE VIGENTE

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti, sopraelevazionli, restau-
ri, trasformazioni d'uso e negli interventi di urbanizzazione, si devono os-
servare {oltre alle disposizioni statali e regionali vigenti, ed in particolare
la'legge 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni, la
legge 6 agosto 1967 n. 765, la legge 28 gennaio 1977 n. 10 e ia legge reg.
27 ottobre 1977 n. 61, le leggi 457/78; L.R. 58/78; L.R. 73/78 ed inoltre i
decreti ministeriali 1 aprile 1968 n. 1404 e 2 aprile 1968 n. 1444) le norme
e le prescrizioni di piano regolatore generale, come specificato negli alle-
gati grafici di progetto e prescritto nelle norme di attuazione del piano.
Restano pertanto abrogate, a partire dalla data di adozione de! piano re-
golatore generale, le norme locall precedentemente emanate o seguite dal-
I'Autoritd Comunale, comprese quelle del regolamento edilizio che siano
in contrasto con le presenti.

Sono fatti salvi a tutti gli effetti i piani P.EE.P. ed i piani di lottizzazione
convenzionata adottatt dal Comune prima della presente variante generale
al P.R.G.

In essi la edificazione sard regolamentata dalle norme di attuazione appro-
vate con i piani esecutivi stessi.

Per gli edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico restano comun-
que validi i poteri di deroga previsti dall’art. 41/quater della legge urbani-
stica, con la osservanza della procedura prevista dall'art. 3 della legge 21
dicembre 1855 n. 1357.

Art, 2°
OPERATIVITA DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Tutto i territorio comunale & soggetio alla disciplina urbanistica risultante
dalle planimetrie e dalle norme di attuazione, che insieme costituiscono il
P.R.G. del Comune di Rubano,

Il piano regolatore generale dispone:

1} la destinazione d'uso del suclo;

2) gli strumenti urbanistici per Pattuazione del P.R.G.;
3) i caratteri dell’edilizia;

4) gli indici di fabbricazione;

5) le aree la cui urbanizzazione & soggetta necessariamente alfa formazio-
ne di piani particolareggiati o piani di lottizzazione convenzionata;



6} la tutela dei beni culturali ed ambientali;
71 la localizzazione delle attrezzature pubbliche;

8) il tracciato e le caratteristiche delle infrastrutiure per le comunicazioni
ad | trasporti.

Il piano regolatore generale si attua mediante:

1] plani particolareggiati;

2) piani di zona per l'edilizia economica-popolare;

3) plani PP,

A} piani di lottizzazione convenzionata;

5} singole concessioni edilizie;

6) concessioni di esecuzione delle opere di urbanizzazione.

Programma di attuazione del P.R.G.

Al fine di provvedere ad una ordinata attuazione del plano per templ e
fasi e di consentire il necessario coordinamento temporale e tecnico degli
interventi pubblici e per fornire ai cittadini ed agli operatori privati un chia-
ro e preventivo indirizzo sul progressivo sviluppo delle reti infrastrutturali,
la Civica Amministrazione predisporra, sulla base di cautelative ipotesi di
sviluppo, una serie di «Programmi pluriennali di attuazione (P.P.A) da adot-
tarsi con apposita deliberazione sulla scorta dei criteri e degli indirizzl pre-
cisatl dalla Regione Veneto con Legge Reg. n. 61 in cttemperanza agli ob-
blighi di cui alla legge 28 gennaio 1977 n. 10.

Art. 3°
CRITERI DI ELABORAZIONE

DE! PIANI PARTICOLAREGGIATI
E DE! PIAN! DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA

| piani particolareggiati o di lottizzazione convenzionata saranno slabarati
interpretando correttamente le indicazioni programmatiche del P.R.G.

Le volumetrie realizzabili saranno calcolate sulla base delle superfici di zo-
na definite nei grafici di P.R.G. e degli indici territoriali relativi, nonché nel
rispetto delle norme particolari proprie di ciascuna zona e con gli eventuali
gradi di libertd specificati nelle norme stesse.

La perimetrazione delle aree oggetto di ogni singolo piano non & fissata
dal P.R.G.: resta comunque facoltd ed obbligo per I'Amministrazione Co-
munale, la verifica che il piano esecutivo si inserisca armonicamernte nel
tessuto urbano, sia in ordine alla rete viaria, sia per il coordinamento del-
le zone verdi, sia per la funzionalitd delle infrastrutture tecnologiche.

In ogni piano particolareggiato o di lottizzazione dovra essere verificata la
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dotazione di aree per «standards urbanistici primari», come pilt avanti de-
finiti, -

Gli efaborati ed i documenti costituenti il piano particolareggiato sono
quelli definiti dalla legge 2 agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni
ed integrazioni. | piani P.E.E.P., P.L.P., ecc. seguiranno inoltre le procedure

e le direttive fissate dalle leggi specifiche.
Gli elaborati ed i documenti costituenti il piano di lottizzazione conven-

Zionata sono:

1) stralcio planimetrico del P.R.G. relativo ad un ragionevole intorno del-
la localitd interessata alla lottizzazione, con evidenziata 'area da lot-
tizzare;

2} stralcio della normativa di P.R.G. riguardante le zone interessate dalla
lottizzazione;

3) estratto catastale rilasciato dall’'UT.E. in data non anteriore a 30 gior-
ni dalla data di presentazione della domanda di lottizzazione;

4} planimetria in scala 1:1000 dello stato di fatto planimetrico-geografico
dell'area da loftizzare e de! suo intorno, con particolare illustrazione
degli edifici esistenti e dei servizi esistenti esterni all'area da lottiz-
zare ed ai quali si intende appoggiare I'insediamento progettato;

5) planimetria di progetto della lottizzazione disposta sull'estratto cata-
stale;

6) planimetria in scala 1:500 della lottizzazione comprendente le strade,
i parcheggi, le piazze, le aree per l'istruzione, per le attrezzature co-
munitarie, per gli spazi pubblici attrezzati e per gli edifici residenziali;

7) progetto in scala 1:200 o 1:500 delle zone destinate a spazi pubblici,
con indicazione delle eventuali attrezzature, alberature, impianti, pa-
vimentazioni, iHuminazioni, ecc.;

8) planimetria particolare o generale di ciascun impianto tecnico, con al-
legati gli accordi preventivi con gli enti interessati {SIP, ENEL, Acque-
dotto, ecc.);

9} norme di attuazione della lotiizzazione progetiata, con tabella degli
indici prescritti, anche ad integrazione di quelle di P.R.G., con l'indica-
zione per ciascun lotto della superficie fondiaria e della cubatura rea-
lizzabile nell’ambito delle suddette norme;

10} planivolumetria quotata ove il tipo di insediamento richieda tale ulte-
riore affinamento progettuale;

11) documentazione fotografica del terreno da lottizzare e delle aree ad
esso circostanti, costituita da almeno quattro vedute di insieme, in
formato non inferiore al 18 x 24, che pil si prestino ad illustrare le
caratteristiche ambientali della focalita;

12) relazione iliustrativa;
13} convenzione.

Il contenuto della convenzione annessa al piano di lottizzazione dovra de-
finire tutti gli elementi contrattuali implicati dall’atto, in termini di oneri,
tempi e garanzie:



a} la cessione gratuita entro termini prestabiliti delle aree necessarie
per le opere di urbanizzazione primaria;

b} I'assunzione a carico del lottizzante degli oneri relativi alle opere di
urbanizzazione primaria e di quota parte delle opere di urbanizzazione
secondaria relative alla lottizzazione o di quelle opere che siano ne-
cessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi. La quota & determi-
nata in proporzione all’entitd ed alle caratteristiche degli insediamen-
ti della lottizzazione e deve essere stabilita dal Consiglio Comunale
con la deliberazione di approvazione della convenzione;

¢) | termini, non superiori a dieci anni, entro i quali deve essere ultimata
la esecuzione delle opere a carico del lottizzante. Per la parte even-
tyalmente non realizzata la convenzione deve ritenersi decaduta e re-
vocata la concessione a lottizzare, salve le eventuali penalitd di cui
alle clausole contrattuali;

d) congrue garanzie finanziarie per |'adempimento degli obblighi derivan-
ti dalla convenzione; tali garanzie potranno essere date sla sotto for-
ma di cauzione che sotto forma di fidejussioni bancarie,

La convenzione deve essere approvata con deliberazione consiliare nei
modi e con le garanzie ed i controlli previsti dalla legge.

il rilascio delle concessioni edilizie nell'ambito della lottizzazione conven-
zionata & subordinato all'esistenza delle opere di urbanizzaziene primaria
o allimpegno della esecuzione delle opere stesse contemporaneamente
agli interventi edilizi,

Di norma la larghezza delle strade di lottizzazione non potra essere infe-
riore a metri 8,50, salvo il caso di strade a fondo cieco per le quali la lar-
ghezza pud essere ridotta a metri 6,00; in tal caso in corrispendenza del
fondo della strada dovra essere realizzata una piazzola, per un agevole
giro delle autovetture, di dimensione tale da poter contenere un cerchio
di metri dodici di diametro.

Nella formazione dei piani particolareggiati, dei piani di zona per I'Edilizia
Fconomica e Popolare e dei piani di lottizzazione, sono ammesse modifiche
e precisazioni alle indicazioni del P.R.G., purché sia rispettata la sua im-
postazione e non comportino un aumento del volume complessivamente
realizzabile e la riduzione delle detazioni di spazi pubblici e di uso pubblico.
In particolare, nell’ambito di un piano particolareggiato, piano P.EE.P. o di
un piano di lottizzazione convenzionata, le strade semplicemente indicati-
ve, come precisate negli elaborati grafici del P.R.G. possono venire modifi-
cate nel loro tracciato o soppresse.

Parimenti possono venire diversamente ubicati i parcheggi denominati par-
cheggi di quartiere nelle stesse tavole grafiche.

Le condizioni da rispettare in tal caso sono:

— che le superfici delle varie zone non subiscano variazioni quantitative;

— che i tracciati stradali proposti soddisfino con criteri migliorativi i col-
legamenti previsti dal piano;

— che i parcheggi abbiano la stessa superficie di quella prevista nel pia-
no e siano ubicati in modo da servire le rispettive aree di influenza
con funzionalitd migliorata rispetto alle previsioni del piano.

DI queste eventuali variazioni dovra essere data relazione giustificativa.



Art. 4°

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
E SECONDARIA

La specificazione della natura delle opere di urbanizzazione primaria & for-

nita dall’art. 4) della legge 29 settembre 1964 n. 847 e da successive cir-

colari e disposizioni esplicative.

in esse si identificano tali opere in quelie attinenti alla viabilita {strade

passaggi pedonali, spazi per la sosta, la manovra, l'accesso, il parcheg-

gio...), all'igiene (verde attrezzato primario, fognature e depuratori, rete

idrica, rete di drenaggio...} ed al vivere civile (illuminazione, energia elet-

trica, gas, telefono...).

Gli allacciamenti privati di ogni tipo non fanno parte delle reti infrastrut-

turali.

Per e zone residenziali si considera quale verde primario quello a diretto

servizio degli insediamenti e la sua quantita viene fissata in 3,00 mq. per

abitante (ciog tre metri quadrat] per ogni cento metri cubi costruibili}.

Per le zone oggetto di piano urbanistico attuativo a prevalente uso resi-

denziale, lo spazio a parcheggio pubblico o di uso pubblico, da cedere ai

sensi di quanto detto al capoverso a) delle istruzioni sulla formazione

delle convenzioni, non potra essere inferiore a 2,50 mq. per abitante (ciog

due metri quadrati € mezzo per ogni cento metri cubi costruibili).

Tali quantitd potranno essere aumentate dalle norme di P.R.G. in ragione

dei tipi di insediamento previsti.

Per opere di urbanizzazione secondaria relative alle zone residenziali si

intendono:

— strade residenziali di allacciamento;

- gollettori principali di fognatura;

— attrezzature per l'istruzione primaria e secondaria;

— attrezzature di interesse comune;

— parcheggi principali anche se interni alla lottizzazione;

— spazi pubblici attrezzati a parco per il gioco e lo sport, a servizio della
zona, anche se esterni ad essa.

Le opere per gli allacclamenti ai pubblici servizi sono invece gli allaccia-
menti dei servizi urbani canalizzati {dalla rete urbana alla lottizzazione)
nonché le attrezzature viarie esterne alla lottizzazione e di collegamento
con il centro urbano,

Per le opere di urbanizzazione primaria a servizio delle zone industriali ed
a magazzini e depositi si intendono:

— strade di lottizzazione perimetrali ed interne alla zona;

—— spazi di sosta e parcheggio interni alla zona;

- rate della fognatura;

— rete idrica;

— rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;

— illuminazione pubblica.

Per opere di urbanizzazione secondaria a servizio delle zone industriali ed
a magazzini e depositi si intendono:



— strade di allacciamento della zona;

— spazi di sosta e parcheggio integrativi;

— collettori principali della fognatura ed impianti di depurazione delle ac-
que di scarico;

— cabine di trasformazione elettrica;

— spazi verdi ed attrezzature pubbliche di servizio delfa zona.

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria comprendono i costi re-
lativi alla acquisizione delle aree ed alla esecuzione delie opere secondo
le specifiche prescrizioni dell’Amministrazione Comunale.

per le lottizzazioni riguardanti I'attrezzatura di zone destinate ad attivita
produttive, ai fini della quantificazione degli standards, si fara riferimento
al D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 art. 5).

Art. 5°
CONCESSIONE EDILIZIA

12 concessione edilizia non viene rilasciata in aree sprovviste delle opere
di urbanizzazione primaria o per la esecuzione delle quali, contemporanea-
mente alla costruziona dell'edificio, non siano fornite garanzie dai proprie-
tari nei modi e nei termini stabiliti dal Comune, con apposita convenzione.

Art. 6°
DEFINIZIONE DEl PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Al fine di pervenire ad una corretta interpretazione delle norme & dei pro-
grammi di P.R.G. si danno le seguenti definizioni e si fissano | seguenti
criteri e metodi di misurazione:

A} Densita territoriale:

E il rapporto tra il volume totale edificato od edificabile in un territorio
delimitato e graficamente individuabile negli elaborati di P.R.G. e {a super-
ficie del territorio medesimo.

La densita territoriale si usa nell’ambito deile zone in cui la edificazione
viene attuata attraverso interventi urbanistici preventivi {piani particola-
reggiati, piani di lottizzazione convenzionata, piani P.EE.P., gcc.} e pilt pre-
clsamente va riferita alle aree perimetrate nella zonizzazione e determina
la cubatura massima ammissibile nella zona stessa.

B) Densitd fondiaria:

E il rapporto tra it volume edilizio di uno o pili edifici e la superficie fon-
diaria ad essi pertinente, ciog a quell'appezzamento necessario per la re-
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golamentaritd volumetrica dell'edificio nei confronti degli arretramenti da
strade, confini, ecc.). Della superficie fondiaria non possono far parte le
aree pubbliche o da destinare ad uso pubblico. La densitd fondiaria si usa
nei casi ove & consentita la edificazione a semplice concessione edilizia,
anche in assenza di piano urbanistico esecutivo.

Nel caso di indice fondiario fissato per le aree soggette a piano esecutivo
esso dovra intendersi come limite massimo posto ad evitare una ecces-
siva concentrazione della cubatura in porzioni ristrette del comparto nei
confronti delle aree che restano scoperte e disponibili ad uso pubblice o
privato.

La densitd fondiaria deve essere riferita alla superficie misurata sul ter-
renc attraverso rilievo topografico, prevalendo questo sui dati catastali in
caso di discordanza.

CJ Indice di copertura:

E il rapporto percentuale tra la superficie coperta dall’edificio o dagli edi-
fici che insistono su un fondo e la relativa superficie fondiaria.

D) Superficie coperta:

E la proiezions sul piano orizzontale di tutte le parti edificate fuorl terra,
ad esclusione degli aggetti senza sovrastanti corpi chiusi con shalzo fino
a metri 1,20, le scale aperte e scoperte e le sporgenze delle falde di co-
pertura, ma compresi i portici delimitati da una pilastratura.

£} Altezza di un fabbricato:

E definita al fine del calcolo del volume edificato ed & misurata tra le quo-
te minima e massima definite come segue:

Quota minima: nel caso di terreno pianeggiante coincide con il livello del
suolo naturale o della quota fissata dal piano di urbanizzazione: nel caso
di terreno in pendenza si assumera il valore medio ponderale di tali para-
metri misurati sul perimetro dei fabbricati o corpi di fabbrica; qualora parti
di uno stesso edificio, per necessith di adattamento al terreno, abbiano il
piano di spiccato a quote diverse, ai fini del calcolo delle cubature, si as-
sumera per ogni parte la corrispondente quota minima.

Quota massima: & l'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abi-
tabile (o potenzialmente abitabile per le sue caratteristiche metriche); nel
caso di copertura inclinata si assumera la media ponderale.

F} Altezza delle fronti:

£ definita al fine del caicolo degli arretramenti prescritti nei confrontt di
strade, confini, spazi pubblici, edifici, ecc. Essa va verificata in ognl punto
del perimetro dell’edificio ed & misurata tra la quota del terreno e la quota
della linea di incontro del piano di estradosso della copertura con il piano
esterno della parete di facciata o tra la quota del terreno e la quota supe-
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viore del parapetto pieno di coronamento del fabbricato. Nel caso di tim-
pani si assume Il valore medio delle singole falde.

G} Volume delledificio:

& il volume del solido emergente dal terreno, misurato in funzione dei pa-
rametri pits sopra definiti (superficie coperta ed altezza del fabbricato} ed
escludendo, al fine del calcolo degli indici di edificabilitd i soli volumi tec-
nici relativi a torrette di scale e di ascensori emergenti dalle falde di co-
pertura.

H) Distanza dalla strada:

£ la minima distanza, misurata in proiezione orizzontale, tra la superficie
coperta ed il confine tra la superficie fondiaria e la superficie destinata a
strada.

I) Distanza da spazi pubblici non destinati a strutture viabilistiche:

£ la minima distanza, misurata in proiezione orizzontale, tra la superficie
coperta ed il confine tra la superficie fondiaria e lo spazio pubblico o de-
stinato ad uso pubblico.

Pud essere diversa dalla distanza di cui al precedente punto H) qualora
specificato espressamente dalle norme di zona.

L) Distanza dai confini:

2 1a minima distanza, misurata in proiezione orizzontale, tra la superficie
coperta ed il confine fondiario in corrispondenza di altra proprieta fondiaria.

M) Distanza tra fabbricati o corpi di fabbrica:

£ la distanza minima, in proiezione orizzontale, tra le rispettive superfici
copetrte.

N) Numero dei piani fuori terra:

& determinato tenendo conto del piani abitabili o potenzialmente abitabili
per le loro caratteristiche metriche.

Sono definiti piani fuori terra quei piani che emergono dal terreno per al-
meno il 50% del lore volume. Al fine della limitazione del numero dei piant,
i piani attici sono conteggiati al pari degli altri, anche se arretrati rispetio
al filo di facciata o mascherati da pannellature a forte pendenza, Fanno a
cid eccezione i sottotetti abitabili, interamente contenuti entro 'intradosso
delle falde di copertura, purché inscritto in una sagoma a pendenza infe-
riore al 35% tracciata a partire dalla linea di incontro tra il paramento e-
sterno di facciata e la quota di estradosso del solaio di copertura deil'ul-
timo piano.

Di norma non sono ammessi piani abitabili parzialmente o totalmente in-
terrati.
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0] Tipologia edilizia:

Sono ammesse di norma tutte le correnti tipologie edilizie: dalla casa sin-
gola alla schiera, ai blocchi lineari e non, agli edifici a gradoni, con le varie
aggregazioni possibili, che saranno definite dai piani particolareggiati o
dai piani di lottizzazione convenzionata, con la esclusione dei tipi di co-
struzione chiusa atforno ad un cortile. Ulteriori precisazioni in ordine alle
tipologie prescritte od ammesse saranno date negli articoli specifici rela-
tivi alle singole zone.

P}
a)

b}

c}

d}

el

Interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente:

interventi di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di
tiparazione, rinnovamento e sostituzione deile finiture degli edifici e
quelle necessarie ad integrare o mantenere In efficienza gli impianti
tecnologici esistenti;

interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche neces-
sarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, non-
ché per realizzare ed integrare | servizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unitd im-
mobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso;
interventi di restauro e di risanamento conservativo, quelli rivolti a con-
servare |'organismo edilizio ed assicurarne la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentano destinazioni
d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamen-
to, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inse-
rimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;
interventi di ristrutturazione edilizia, quelli rivoiti a trasformare gli or-
ganismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal preceden-
te. Tall interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la modifica e l'inseri-
mento di nuovi elementi ed impianti;

interventi di ristrutturazione urbanistica, quelli rivolti a sostituire I'esi-
stente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi anche con la modifica del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.

Art. 7°
DOTAZIONE DI PARCHEGGI IN AREE PRIVATE

Entro le superfici fondiarie dovra essere riservata a parcheggio una super-
ficie pari ad un metro quadrato per ogni 20 metri cubi costruiti.
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Oltre a quanto prescritto dal comma precedente, nel caso di destinazione
non residenziale (negozi, uffici direzionali, sale di spettacolo, ecc.) e qua-
lora la concessione edilizia sia rilasciabile anche in assenza di piano par-
ficolareggiato o di piano di lottizzazione convenzionata, dovrd essere co-
perto il fabbisogno di parcheggi nella misura prevista dal D.M. 2 aprile
1968 n. 1444 e cioé nella misura di 40 metri quadrati di parcheggio per ogni
100 metri quadrati di superficie lorda di pavimento assegnati a tali desti-
nazioni.

Nel caso di destinazione produttiva 'area fondiaria da destinare a par-
cheggio dovra essere non minore del 15% della superficie fondiaria totale;
nel caso di destinazione a magazzini la superficie da destinare a parcheg-
gio & determinata dalla norma di zona.
| parcheggl privati potranno essere realizzati in interrato, rispettando le
norme tecniche di sicurezza previste dal Ministero dell'Interno (Vigili del
Fuoco} e con congrui dispositivi di protezione in caso di allagamento,

Art. 8°

EDIFICI A TIPOLOGIA RESIDENZIALE
PREESISTENTI ALLA DATA DI ADOZIONE
DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

1)} Se tali edifici ricadono entro i perimetri delle zone residenziali definite
nei grafici di P.R.G. e rientrano nelle aree ove & consentito P'intervento
a mezzo di singola concessione edilizia, essi potranno essere restau-
rati, trasformati, ampliati fino al raggiungimento della saturazione de-
gli indici previsti dalle norme di zona e nel rispetto della specifica
normativa.

2) Se tali edifici ricadono in zona agricola, potranno essere oggetio degli
interventi specificati nel successivo articolo 24° che regolamenta la
edificabilita in zona agricola.

3) Se tali edifici ricadono in aree destinate dal P.R.G. alla espropriazione
per formare spazi di uso o di interesse pubblico, potranno essere og-
getto di soli interventi conservativi {manutenzione ordinaria o straor-
dinaria) senza algun aumento di cubatura; salvo quanto eventualmente
precisato nelle norme particolari di zona. In tal caso la concessione
poird essere negata se & in atto una procedura di espropriazione o se
il Comune si impegna ad attuare il piano particolareggiato {od aitro
strumento attuativo) entro un anno dalla data delia richiesta di con-
cessione. . '
Non sono ammessi intervent] che comportino modifiche nelle destina-
ziont d’'uso e nel numero delle unita abitative.

4} Per l'applicazione delle norme di cui al presente articolo, | volumi e le
caratteristiche metriche degli edifici esistenti vengono vahlutati con i
criteri di cui al precedente articolo 6°. :
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Art. 9°
NORME PER L’AMPLIAMENTO DI FABBRICATI ADIBITI
AD ATTIVITA DI PRODUZIONE ARTIGIANALE

ED INDUSTRIALE (L.R. 73/78)

E consentito I'ampliamento di fabbricati adibiti ad attivitd di produzione
artigianale ed industriale anche ricadenti alla data di approvazione della
legge regionale n. 73/78 in zone non destinate dagli strumentl urbanistici
ad insediamenti produtiivi, per documentate esigenze relative a:

- tigualificazione, riconversione e ristrutturazione produttiva;
— aumento del numero degli addetti;

— igiene ambientale e sicurezza del lavoro;

— applicazione delle leggi vigenti.

La concessione per 'ampliamento & rilasciata, sulla base della convenzio-
ne con cui si stabiliscono, in particolare, i tempi, le modalitd e le garanzie
per il rispetto degli adempimenti previsti dalla legge R. 73/78 fino a tre
anni daila entrata in vigore della legge stessa.

L'ampliamento da realizzarsi anche in fasi successive & ammesso fino al
massimo del 60% delia superficie lorda adibita, anche su pil piani, ad atti-
vitd di produzione alla data di entrata in vigore della legge R. 73/78, e il
rapporto di copertura complessiva non pud superare il 60% della super-
ficie del fondo di pertinenza alla data di entrata in vigore della legge 73/78
citata.

L'ampliamento non pud comunque superare la superficie lorda di mq. 2000
{duemila).

Nel progetto di ampliamento deve essere prevista 1'area per la sosta dei
veicoli e per la sistemazicne a verde nella misura complessiva del 10%
della superficie del fondo su cui insiste 'edificio.

L'ampliamento degli edifici ricadenti sulle fascie di rispetto da strade o
da corsi d'acgua & consentito se 'edificio ampliato non sopravanza verso
it fronte su cui il rispetto viene calcolato. Il rilascio della concessione &
soggetto ad un preventivo atto di sottomissione con il Comune, registrato
e trascritto, con il guale il proprietario, in caso di esproprio, rinuncia a
qualsiasi indennizzo per le nuove opere autorizzate.

Gli ampliamenti previsti dal presente articolo non sono ammessi per gli
edificl ricadenti nelle zone vincolate ai sensi della legge 29 giugno 1939
n. 1497, per la tutela dei beni ambientali e del R.D. 30 dicembre 1923 n.
3267 di protezione idrogeologica e nelie zone destinate al pubblict servizi
dagli strumenti urbanistici. ;
L'ampliamento, cost come regolato dal presente articolo, & consentito an-
che per gli edifici ricadenti nelle zone per insediamenti produttivi,

In ogni caso 'ampliamento deve essere realizzato nel rispetto della legge
10 maggio 1976 n. 319, per la tutela dell'inquinamento dell’acqua, delia
legge 13 luglio 1966 n. 615 per [a tutela dell'inquinamento dell’aria e loro
successive modifiche e loro regolamenti, e del regolamento comunale di
igiene e polizia urbana.

I Comune pud indicare, con apposita deliberazione del Consiglio Comu-
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nale, le aree e le attivitd produttive alle quali non applicare le agevolazioni
previste dal presente articolo. {Legge R. 73/78, art. 6).
Tale articolo decade con la decadenza della L.R. 73/78.

Art. 10°

AREE RESIDENZIALI

EDIFICATE CON TIPOLOGIA INDUSTRIALE
SOGGETTE A PIANO PARTICOLAREGGIATO

OD A PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA

in tali aree, fatto salvo quanto al precedente articolo 9°, saré possibile
I'utilizzazione edilizia con le caratteristiche previste dalle norme sulle zo-
ne residenziali, solo dopo {a approvazione di un piano particolareggiato o
di lottizzazione convenzionata.

Nel piano urbanistico di attuazione dovra essere precisata l'area Interna
al perimetro della zona da cedere al Comune per opere di urbanizzazione
secondaria (verde di quartiere, aree per scuole ed asili, ecc.).

{’area cosl ceduta, che sara conteggiata tra i beni che il propristario del
fondo dovra cedere al Comune come quota parte degli oneri di urbanizza-
zione non dovra essere inferiore al 30%, né superiore al 60%, dell’area
interessata dal piano attuativo. *)

Art. 11°
DECORC DELL'AMBIENTE E DE] FABBRICATI

Quando per effetto dell’'esecuzione del P.R.G. anche una sola parte di un
edificio venga ad essere esposia alla pubblica vista e ne derivi, a giudizio
del Comune, un deturpamento dell'ambiente, sard facolta del Comune di
imporre ai proprietari di variare le facciate esposte alla pubblica vista,
secondo progetto da approvarsi dal Comune medesimo con la prassi usuale.
ii Comune potra, ingiungendo I'esecuzione della sistemazione estérna del-
v'edificio, fissare i termini dell'inizio e della ultimazione dei lavori,

in caso di rifiuto, o di mancato inizio, o di mancata esscuzione entro i ter-
mini stabiliti, non dovuta a cause di forza maggiore, il Comune avra la fa-
colts di procedere all'esecuzione delle opere necessarie, imputando al pro-

prietario le spese sostenute.

{*) Integrazione approvata con delibera consiliare del 26-4-1978 . §17/78 di registro, ak
'atto della adozione del piano. '
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Art. 12°

EDIFICI STORICI O MONUMENTALI

ED AREE VINCOLATE AD ESS! RELATIVE,
NONCHE AREE VINCOLATE FUNZIONALMENTE
A PARTICOLARI IMPIANTI OD ATTREZZATURE

Gli edifici storici o monumentali e e zone di interesse ambientale o pae-
sagyistico, sono soggetti alia tutela della Soprintendenza ai Monumenti.
Gli eventuali interventi, sempre nei [imiti delle prescrizioni delle norme
di zona, sono pertanto subordinati ad un preventivo parere positivo della
Soprintendenza stessa.

Per gli edifici che eventuaimente dovessero sorgere in aree sottoposte a
vincoli funzionali, dovranno essere preventivamente sentiti gl Entl che
hanno posto il vincolo. Salve sempre comunque le limitazioni & le prescri-
zioni riportate nelle norme di zona.

Art. 13°
DIMENSIONE MINIMA DElI LOTTI EDIFICABILI

Sempre restando salve le norme metriche relative ad altezze, distanze, ecc.
e fe norme sulla densith territoriale e fondiaria, viene fissato per le singole
zone il valore minimo della superficie dei lotti ammessi alla edificazione.
Tale dimensiocne minima va intesa come prescrizione ai fini della elabora-
zione dei piani particolareggiati e dei piani di lottizzazione convenzionata.
Nel caso di strutture urbane gia costituite (zone territoriall omogenee «B»)
e negli altri casi specificati dalle norme particolari di zona, non si terra
conto di tale parametro.

Art. 14°
NORME CONTRO L’INQUINAMENTO DEL SUCLO,
DELLE ACQUE E DELL'ATMOSFERA

Per quanto non dettagliatamente prescritto nel presente articolo si fara
riferimento alle disposizioni specifiche emanate dalle competenti Autoritd
Sanitarie statali, regionali o locali ed a tutte le norme antinguinamento in
vigore.

In particolare prima di intraprendere nuove costruzioni o modificare co-
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struzioni esistenti, deve essere garantita la salubritd del suclo e del sot-
tosuolo. £ vietato costruire su terreni paludosi, golenali o franosi e su ter-
reni utilizzati in precedenza come deposito di immondizie, letame, residui
putrescibili, ecc. se non quando la conseguita o riconseguita salubrita del
suolo non sia stata riconosciuta dall’Ufficiale Sanitario e dall’Ufficio Tec-
nico Comunale. :

Le reti di fognatura delle lottizzazioni devono essere conformi alle dispo-

sizioni di apposito capitolato da allegare alla convenzione,

L'attivazione delle reti & subordinata al preventivo nulla osta dell’Ufficiale

Sanitario.

In mancanza di rete comunale idonea non & ammesso lo scarico del liqua-

mi nella rete idrica di drenaggio pluviale, se non previo procedimento di

depurazione attuato con impianti di tipo e caratteristiche approvate dal-

V'Autoritd Sanitaria.

Gli scarichi industriali, prima di venire immessi nella rete di fognatura ur-

bana, dovranno subire, oltre alla depurazione biologica, una ulteriore de-

purazione e filtrazione in modo che non vengano messe in circolo sostanze
inquinanti o moleste 0 suscettibili di compromettere | processi di depura-
zione nell'implanto urbano di depurazione biologica.

1 e installazioni per I'allevamento intensivo di animali, oltre alle precedenti

norme generali, dovranno sottostare alle seguenti prescrizioni:

1) gli edifici dovranno sorgere in luoghi isolati e defilati alla vista, ad una
distanza non inferiore di metri 200 dalle zone residenziali previste dai
P.R.G. e dagli abitati esistenti;

2) ¢li edifici dovranno inoltre distare almeno metri 50 dalle strade, almeno
metri 30 dai confini ed almeno metri 100 dalla pit vicina casa di abita-
zione, eccezion fatta per |'abitazione dell’addetto.

Art, 15°
7ZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

L'intero territorio comunale, ai sensi dell’art. 7 della legge 17 agosto 1942
n. 1150 e successive integrazioni modificazioni, & suddiviso in zone, in-
dividuabili negli elaborati grafici di piano regolatore generale, per ognuna
delle qualt devono essere osservate, oltre alle prescrizioni generali di cui
ai precedenti articoli, le norme particolari riportate negli articoll seguenti
e riassunte nella tabella allegata. A tali effetti il territorio & suddiviso nelle
seguenti zone:

1} Zone residenziali, suddivise in:

zona residenziale 13,
zona residenziale 2%,
zona residenziale 32,
zona residenziale 4%

2} Zona turistico-alberghiera;
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3) Zona artigianale-industriale;

4) Zona a magazzini e depositi;

5) Zona rurale;

6) Zona a verde attrezzato pubblico o di uso pubblico;

7) Aree per attrezzature di interesse comune;

8) Area per l'istriizione: asili nido, scuole materne, scuole dell'obbligo;
9) Aree per spazi pubblici attrezzate a parco per il gioco e lo sport;
10) Aree per parcheggi e piazze;

11) Aree per le attrezzature per l'istruzione superiore afl'obbligo;

12) Aree per parchi urbani e territoriall;

13) Aree per attrezzature sanitarie ed assistenziali,

14} Verde privato;

15} Fascie di rispetto e zone soggeite a vincoli speciali.

| simboli esplicativi delle destinazioni ¢ dei vincoli, sovrapposti alla zo-

nizzazione, integrano la normativa di zona, come specificato nei relativi

articoli particolari.

! simboli di progetto scno;

A) Simboli di destinazione: Municipio, Chiese ed opere parrocchiali, Ci-
miteri, Posta e Telegrafo, Carabinieri, Q.N.M.1., Attrezzature collettive
per le zone industriali ed a magazzini, Asilo nido e Scuola materna,
Scucla elementare, Scuola media, Scuola superiore ali’obbligo, Impian-
ti sportivi, Attivita sportive, Parcheggi principali, Parcheggi di quar-
tiere, Collegi, Unity sanitaria focale, Impianto di depurazione, O.P.S.A.

B} Simboli di vincolo: Rispetto stradale e fluviale, Rispetto cimiteriale,
Vincolo monumentale, Verde privato con preesistenze di interesse am-
bientale, Acquedotio, Elettrodotto.

C) Simboli concernenti modality di intervento; Perimetrazione delle aree
la cui edificabilitd & subordinata alla approvazione di pianl particola-
reggiati o piani di lottizzazione convenzionata, Perimeiro delle aree a
destinazione residenziale edificate con tipologia industriale e soggette
a piano particolareggiato od a piano di lottizzazione convenzionata.

Ferma restando la destinazione d'uso delle aree (istruzione primaria, istru-
zione secondaria, servizi di interesse comune, parcheggi, verde pubblico,
ecc.}, Vindicazione particolare precisata dai simboli di destinazione & da
ritenersi indicativa.

Art. 16°
ZONE RESIDENZIALI

Tali zone sono prevalentemente destinate o da destinarsi alla residenza.

in esse sono ammissibili, oltre alle residenze:
-~ negozl o botteghe;
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- magazzini e depositi commerciali, limitatamente ai piani terren] o se-
minterrati;

— laboratori artigianall i cui implanti non producano alcuna molestia alle
residenze, limitatamente ai piani terreni;

— autorimesse pubbliche e private, sono ammissibill purché sia garantito
un accesso idoneo;

— alberghi, pensioni, cliniche, ristoranti, bar, caffé, ecc.;

- banche, uffici, studi professionali, agenzie, ecc.:

— cinema, teatrl, luoghi di svago, ecc. (con la esclusione delle zone 32 ¢
42 nelle quali queste destinazioni non sono ammesse)}; _
— e attrezzature e gli impianti pertinenti alle zone residenziali: cabine

elettriche, telefoniche, impianti tecnologici, ecc.

Sono invece esclusi dalle zone residenziali:

-~ industrie;

— attivitd artigianali moleste od inquinanti;

-~ ospedali;

— stalle, scuderie, fabbricati da destinare ali'allevamento di ammah

— depositi all'aperto; :

— tutte quelle attivith che, a giudizio del Comune, siano incompatibili con
il carattere residenziale della zona.

Sono ammessi altresi | servizi pertinenti agli insediamenti residenziali, in
relazione agli standards urbanistici,

Quando sul lotto limitrofo esiste da data anteriore all’adozione del presen-
te P.R.G. costruzione a confine, il nuovo fabbricato potrad sorgere in ade-
renza, salvi diritti precostituiti.

Art. 17°
ZONA BRESIDENZIALE 1°®

Tale zona & classificata come zona territoriale omogenea «B» ed in essa,

entro i limiti precisati dalle tavole grafiche di piano e dalle norme gene-

rali, pud essere consentita la edificazione mediante singole concessioni

edilizie,

In essa sono ammesse tutte le destinazioni e tipologie delle zone residen-

ziali, con esclusione delle case unifamiliari.

in particolare saranno da osservare le seguenti prescrizioni:

1) Densith fondiaria non superiore a 3,00 mc/maq.

2)  Altezza delle fronti {al fine della determinazione dei distacchi) non su-
periore a mi, 14,50,

3)  Altezza dei fabbricati (af fine della determinazione della cubatura) non
superiore a ml. 14,00.

Le altezze di cui al precedent! punti 2) e 3) non potranno peraliro su-
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4)

5)

6}
7)

8}

9)

10)

perare le altezze degli edifici preesistenti circostanti in ottemperanza
al disposto del D.M. 1444/68 art. 8/2°

Numero massimo dei piani abitabili o potenzialmente abitabili, per le
loro caratteristiche metriche, = quattro.

Distanza dalla strada su allineamento preesistente; in assenza di al-
lineamento precostituito l'edificio dovrd sorgere parallelamente alla
strada e distanziarsi da essa non meno di ml. 5,00.

Distanza da spazi pubblici o di uso pubblico non destinati a sedi vei-
colari non inferiore a ml. 6 &
Distacco tra fabbricati o corpi di fabbrica non minore della semisom-
ma delle aftezze, con un minimo di mi. 10,00.

Distacco dal confini di proprietd, gqualora non sia ammissibile la edifi-
cazione in aderenza od a confine, non inferiore a metd altezza del fab-
bricato, con un minimo di ml. 5,00.

Di norma sono vietati i cortili chiusi; tuttavia, auando la nuova co-
struzione venaga necessariamente a formare cortile chiuso, stante la
situazione di fatto preesistente, la superficie del cortile dovra essere
non minore di un quarto della somma delle superfici delle pareti che
lo circondano,

Per i cortili chiusi & obbligatoria la predisposizione di un passo car-
raio, per ragioni di sicurezza.

Sono vietati nuovi edifici, anche se ricostruiti, allinterno di cortili
chlusi.

Le recinzioni e le sistemazioni esterne dovranno essere autorizzate
con regolare concessione edilizia {eventualmente contestuale alla con-
cessione principale} tenendo conto di criteri di sicurezza, visibilitd e
decoro urbano.

Nel caso di interventi di saturazione edilizia o di ristrutturazione urbana
attuati a mezzo di piano particolareagiato o piano di lottizzazione conven-
zionata, valgono le norme precedenti con le seguenti precisazioni, varianti
ed integrazioni:

1) La densita territoriale di zona potra raggiungere {'indice di 3,00 m¢/ma.

2} Le altezze delle fronti e dei fabbricati potranno raggiungere i valori
massimi indipendentemente dalle altezze degli edifici preesistenti cir-
costanti, salve le norme relative alle distanze minime ammissibili.

3) In relazione alla planivelumetria proposta potranno essere fissati alli-
neamenti diversi dagli attuali.

Art. 18°

ZONA RESIDENZIALE 22

In tale zona & consentita la edificazione solamente dopo la approvazione
di un piano particolareggiato o di un piano di lottizzazione convenzionata,
con previsionl planivolumetriche.

Per questa zona il P.R.G., ai fini di un risultato architettonico coerente, pre-
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scrive |'obbligo di progettazione unitaria del complesso, anche se la sua
realizzazione potra avvenire nel tempo per successivi lotti.

In tali casi, soddisfatto 'obbligo della formazione del piano particolareg-
giato o di lottizzazione, & prescritta, per il rilascio delle concessioni edi-
lizie, la presentazione e I'approvazione di un progetto architettonico di mas-
sima dell'intero complesso (o di una sua congrua parte, purché gquesta
corrisponda ad una unitd fabbricativa, costituente episodio edilizio a senso

compiuto).
Il progetto architettonico di massima dovrd essere opportunamente itlu-

strato da un plastico.

1| piano particolareggiato od il piano di lottizzazione convenzionata dovra

essere elaborato rispettando i seguenti parametri:

1) Densita territoriale di zoena non superiore a 2,50 mc/mq.

2) Altezza delle fronti dei fabbricati {al fine della determinazione dei di-
stacchi) non superiore a ml. 14,50.

3} Altezza dei fabbricati {al fine del calcolo dei volumi) non superiore a
mil. 14,00.

4} Numero dei piani abitabili, o potenzialmente abitabili per ie koro ca-
ratteristiche metriche, non superiore a quattre.

5) Distacco tra edifici non inferiore all’altezza del fabbricato plu afto con
un minimo di ml. 10,00,

6) Il distacco degli edifici dal ciglio stradale o da altri spazi pubblici non

dovra essere inferiore a quello precisato nelle tavole grafiche di P.R.G.
In assenza di tale precisazione, il distacco non dovra essere inferiore
a mi. 6,00,

Art. 19°
ZONA RESIDENZIALE 3°

In tale zona |'edificazione & consentita:

a) allinterno delle aree appositamente individuate nella tav. n. 6 del
P.R.G. solamente dopo la approvazione di un piano particolareggiato
o di un piano di lottizzazione convenzionata;

b} nelle rimanenti aree della zona, a mezzo di singole concessioni edi-
lizie.

La tipologia sard a blocco isolato od a schiera.

in particolare, nel caso di singole concessioni, saranno da osservare le

seguent] prescrizioni: : :

1} Densita fondiaria non superiore a 2,50 mc/maq.

2) Altezza delle fronti {al fine deila determinazione dei dlstacche} non su-
periore a ml. 9,50.

3) Altezza dei fabbricati (al fine della determinazione della cubatura} non
superiore a ml. 9,00. :

4) Numero dei piani abitabili, o potenzialmente abitabili per ¥e Eoro ca-
ratteristiche metriche, non superiore a tre.
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5)
6)

7)

8)

9}
10}

Distanza dalla strada in base al disposto del D.M. 1444/68 art. 9/3°

secondo comma, o su allineamento preesistente.

Distanza da spazi pubblici o di uso pubblico non destinati a sedi vei-

colari non inferiore a ml. 6.

Distacco tra fabbricati o corpi di fabbrica:

a) tra pareti finestrate e pareti di edifici fronteggianti, non minore di
ml. 10,00,

b) tra pareti non finestrate non minore di ml. 6,00. ,

¢) tra pareti finestrate che si fronteggiano per pitr di 12 metri, ed an-
che quando una sola parete sia finestrata, non minore dell’altezza
dell’edificio piu alto.

Distacco dai confini di proprieta, qualora non sia ammissibile [a edifi-

cazione in aderenza od a confine, non inferiore a meta altezza del fab-

bricato, con un minimo di mf. 5,00.

Non & prescritta la superficie minima del lotto edificabile,

Le recinzioni e le sistemazioni esterne dovranno essere autorizzate

con regolare concessione edilizia ([eventualmente contestuale alla con-

cessione principaie) tenendo conto di criteri di sicurezza, visibilita e

decoro urbano.

Nel caso di interventi attuati a mezzo di piani particolareggiati o piani di
lottizzazione convenzionata, valgono le norme precedenti con le seguenti
precisazioni, varianti ed integrazioni:

1) La densita territoriale di zona potra raggiungere 'indice di 2,20 me/mq.,
escluso | casi di concessioni singole.

2) La distanza dalle strade verra fissata dal piano attuativo, con un mini-
mo di ml. 6,00.

3) La dimensione minima del lotto ammesso alla edificazione & di mg.
800.

4} L'altezza delle fronti dei fabbricati non potra superare metri 12,00.

5) L'altezza dei fabbricati non potrd superare metri 11,50.

Art. 20°

ZONA RESIDENZIALE 47

in tale zona l'edificazione & consentita:

a)

b)

all'interno delle aree appositamente individuate nella tav. n. 5 del
P.R.G. solamente dopo la approvazione di un piano particolareggiato
o di un piano di lottizzazione convenzionata; _
nelle rimanenti aree della zona, a mezzo di singole concessioni edi-
lizie.

La tipologia sard a blocco isolato od a schiera.
fn particolare, nel caso di singole concessioni edilizie, saranno da osser
vare le seguenti prescrizioni:
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1} Densita fondiaria non superiore a 1,50 mc/mq.

2] Altezza delle fronti (al fine della determinazione dei distacchi) non su-
periore a ml. 8,50.

3} Altezza dei fabbricati (al fine della determinazione della cubatura) non
superiore a ml, 8,50,

4) Numero dei piani abitabili, o potenzialmente abitabili per le loro ca-
ratteristiche metriche, non superiore a due.

5) Distanza dalla strada in base al disposto del D.M. 1444/68 art. 9/3°
secondo comma, o su allineamento preesistente.

6} Distanza da spazi pubblici o di uso pubblico non destinati a sedi vei-
colar] non inferiore a ml. 6.

7} Distacco tra fabbricati o corpi di fabbrica:

a) tra pareti finestrate e pareti di edifici fronteggianti, non minore di
mi. 10,00,

b} tra pareti non finestrate non minore di ml. 6,00.

¢) tra pareti finestrate che si fronteggiano per pit di 12 metri, &d an-
che quando una sola parete sia finestrata, non minore dei! aitezza
dell’edificio pil alto.

8} Distacco dai confini di proprietd, gualora non sia ammlssibiie ia co-
struzione a confine od in aderenza, non inferiore a metad altezza det
fabbricato, con un minime di mi. 500,

8} Non & prescritta la superficie minima del lotto edificabile.

10) le recinzioni ¢ le sistemazioni esterne dovranno essere autorizzate
con regolare concessione edilizia (eventualmente contestuale alla con-
cessione principale) tenendo conto di criteri di sicurezza, visibilita e
decoro urbano.

Nel caso di interventi attuati a mezzo di piani particolarsggiati o piani di

lottizzazione convenzionata, valgono le norme precedenti con fe seguenti

precisazioni, varianti ed integrazioni:

1) La densita territoriale di zona potra raggiungere {'indice di 1,20 me¢/maq.

2] La distanza dalia strada verra fissata dai piani attuativi, con un mini-
mo di mi, 6,00.

3) La dimensione minima del lotto ammesso alla edificazione & di mq.
760.

Art. 21°
ZONA TURISTICO-ALBERGHIERA()

In questa zona |'edificazione deve prevedere solo impianti ed attrezzature
connessi con lattivitad turistico-alberghiera, e ciog alberghi, ristoranti ed

(*} Articolo aggiunto con deliberazione consiliare in data 26-4-1978 n, 517/78 da registro,
alf'atto della adozione del piano regolatore generale.
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impianti connessi con il ristoro e lo svago, quali piscine, campi da tennis,
parco atirezzato.

Tali attrezzature devono comungue essere previste come completamento
e potenziamento dell’attivitd esistente.

Modo di intervento:

L'edificazione & subordinata all’approvazione da parte del Comune di un
piano di lottizzazione o planivolumetrico esteso a tutta ['area; la conces-
sione edilizia deve riguardare, oltre l'edificazione, la sistemazione delle
aree scoperte,

Tipologia edilizia:

Gli edifici devono essere del tipo isolato ed i volumi edilizi delle adiacenze
devono armonicamente comporsi con il volume principale esistente; sono
ammessi cotpi o gallerie di collegamento tra le varie attivita.

Densitd fondiaria massima:

La densitd fondiaria & fissata con un massimo di 1,5 (uno virgola cingue)
metri cubi su metro quadrato, di cui 1,00 {uno virgola zero} mc/mgq. per
Fattivita principale {albergo, ristorante, ..) e 0,50 (zero virgola cinquanta)
mec/ma. per attivita di servizio ed accessorie [piscina coperta, porticati, ...).

Indice massimo di copertura fondiaria:

E fissato un indice di copertura fondiaria non superiore al 30% per ['atti-
vitd principale (ristorante, albergo} mentre per le attivitd di servizio {pi-
scina scoperta, campi da tennis e di boccie scoperti, porticati di servizio)
non si potrd usare piir del 25% dell'area libera rimanente.

Altezza massima:

L'altezza non potrad superare ml. 10,00 {dieci).

Numero dei piani:

i numero dei piani sard non superiore a tre oltre ad uno scantinato semin-
terrato.

Distacco dai confini:

H distacco dai confini sard non inferiore all'altezza della fronte de! fabbri-
cato, con un minimo di metri 10,00 {dieci).

Distacco tra fabbricati e corpi di fabbrica:

Sarad non inferiore all'altezza della fronte del fabbricato piy alto, con un
minimo di ml. 10,00 {dieci). :
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Distacco dalla strada:

| fabbricati potranno sorgere a non meno di metri 10,00 {dieci) dal ciglio
stradale.

Parcheggi:

Debbono essere previsti posti macchina in numero non inferiore a queflo
delle camere da letto, o nella misura del 25% del numero di posti in ri-

storante.

Superfici a verde:

1§ progetto planivolumetrico deve prevedere la tutela delle alberature esi-
stenti, nonché il numero e la qualitd delle essenze da piantumare.

Art. 22°
ZONA ARTIGIANALE-INDUSTRIALE

Tale zona & destinata agli insediamenti produttivi.

E classificata come zona territoriale omogenea «D», ed in essa la edificazio-

ne & subordinata alla preventiva approvazione di un piano particolareggiato

o di lottizzazione convenzignata,

Tuttavia per quelle parti che risultassero gid urbanizzate, ed alle condizio-

ni fissate dalle norme, & consentita la edificazione a mezzo di singole con-

cessioni edilizie.

in tale zona sono consentiti, oltre agli edifici artigianali e industriali, an-

che le attrezzature generali e di servizio che garantiscano la funzionalita

della zona e del singoli insediamenti.

Sono esclusi gli edifici destinati al commercio, | magazzinl e gli edifici di

abitazione di qualsiasi tipo ad eccezione di quelli adibiti ad alloggio del

personale di custodia. E ammesso in tal caso un solo alloggio per unita
produttiva con un massimo di 500 mc.

Tutte le attivitd economiche esistenti in questa zona possono essere man-

tenute.

Nei casi ammessi a semplice concessione edilizia dovranno essere rispet-

tate le seguenti norme:

1) L'indice di copertura non potrad superare it 50%.

2) Gli edifici dovranno distare dai confini fondiari non meno della meta
dell’altezza delle fronti, ad eccezione delle ciminiere, antenne ed appa-
recchiature speciali (piani di carico, ponti mobili, ecc.) strettamente
connesse alla funzionalitd degli impianti, con un minimo di metri 5,00,
Quando su} lotto limitrofo esiste da data anteriore 2 quella di adozione
del presente P.R.G. costruzione a confine, il nuovo fabbricato potrad sor-
gere in aderenza, salvi diritti precostituiti,

3) L'arretramento dalle strade sard non inferiore a metri 8,00,

4) Le distanze tra fabbricati saranno non minori dell’altezza della fronte
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pit alta, con un minimo di metri 10,00, con le eccezioni di cui al pre-
cedente punto 2) e salvi i casi di aderenza.

5) L'altezza degli edifici e delle fronti non potrd superare mi. 10,00 con
un massimo di tre piani.

Nella elaborazione dei piani particolareggiati o piani di lottizzazione con-
venzionata, valgono le precedenti norme, con le seguenti precisazioni, in-
tegrazioni e stralci:

1)- Qualora il pitano esecutivo costituisse uno stralcio non comprendente
nessuna area verde attrezzata o parcheggio principale al suo interno,
tali servizi generali e le aree di uso pubblico saranno previsti entro il
perimetro del comparto interessato dall’intervento, senza per questo
nulfa pregiudicare sulla destinazione delle aree che il P.R.G. assegna
ai servizi stessi.

H dimensionamento di tali spazi di uso pubblico dovra fare riferimento
alle disposizioni del D.M. 1444/68 e del provvedimento n. 21 della Re-
gione Veneto.

Gli eventuali piani attuativi stralcio dovranno essere inquadrati in uno
studio di massima comprendente la sistemazione generale.

2) L'altezza dei fabbricati e delle fronti potrd raggiungere i metri 10,00
con un massimo di tre piani.

Art. 23°
ZONA PER MAGAZZINI E DEPOSITI

Tale zona & destinata a quelle attivitd produttive per le quali & preponde-
rante la componente di immagazzinamento, distribuzione e commercializ-
zazione esclusivamente all'ingrosso. in essa sono peraltro ammissibiii, su
parere conforme del Consiglic Comunale, anche le attivitd artigianall.
Sono escluse perd le attivitd industriali.

E classificata come zona territoriale omogenea <D», ed in essa la edificazio-
ne & subordinata alla preventiva approvazione di un piano particolareggiato
o di lottizzazione convenzionata.

Tuttavia per quelle parti che risultassero gia urbanizzate, ed alle condizio-
ni fissate daile norme, & consentita la edificazione a mezzo di singole con-
cessioni edilizie.

Sono esclusi gli edifici di abitazione di qualsiasi tipo, ad eccezione di quelli
adibiti ad alloggio del personale di custodia,

E ammesso in tal caso un solo alloggio per unitd produttiva fino ad un mas-
simo di 500 mec,

Nella zona per magazzini e depositi si applicano le stesse norme metriche
della zona per attivitd produttive artigianali-industriali.

Sia nel caso di rilascio di singola concessione edilizia, sia nel caso di at-
tuazione a mezzo di piani esecutivi, la dotazione di spazi pubblici, verde e
parcheggi deve essere dimensionata in base alle disposizioni del D.M.
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1444/68 art. 5/1) per quegli insediamenti destinati al deposito o smista-
mento di merci, 0 ad attivitd artigianali, ed in base all’art, 5/2} per quegli
insediamenti a carattere pill propriamente commerciale.

Art. 24°
ZONA AGRICOLA

24/1 Finalitd e definizioni

Per disciplinare 'edificazione nelle zone agricole, nella salvaguardia delie
loro caratteristiche ambientali e produttive, sono definiti:

a)

b)

c}

d)

e)

f)

zone agricole, i terreni di cui alla lettera E) del D.M. 2 apriie 1868 n.
1444, individuati come tali nel P.R.G. del Comune;

fondo rustico, I'insieme dei terreni ricadenti in zona agricola anche non
contigui costituenti una stessa azienda, iscrivibili, seppure parzialmente,
in un cerchio di duemila metri di diametro;

azienda agricola vitale, I'azienda insistente su un fondo rustico avente
una superficie complessiva pari ad almeno quella minima stabilita al
successivo comma del presente articolo (criteri di edificazione in zona
agricola) secondo le diverse tipologie colturali;

casa di abitazione, il complesso di strutture murarie organicamente or-
dinate alla residenza della famiglia rurale;

annessi rustici, il complesso di strutture murarie pertinenti al fondo
rustico, anche a carattere cooperativo ed organicamente ordinate alla
sua produttivita;

insediamenti produttivi di tipo agroindustriale, le strutture relative alle
iniziative collegate all’agricoltura, non comprese nel precedente punto
e}, che per esigenze tecniche o igienico-sanitarie non possono essere
ubicate nelle aree per insediamenti produttivi previste.

24/2 Criteri di edificazione in zona agricola

L'edificazione di case di abitazione nella zona agricola pud essere con-
cessa solo alle seguenti condizioni:

1]
2}
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che sia in funzione deifla conduzione del fondo;

che il fondo rustico presenti, in rapporto alla qualitd delle singole col-

ture, le seguenti superfici fondiarie minime secondo gli annessi indici

di densitd edilizia:

A) di 60 ha. con la cubatura massima di 10 mc/ha. per i terrent a bo-
sco ceduo, canneto e pascolo cespugliato;

B) di 40 ha. con la cubatura massima di 15 mc/ha. per i terreni a bo-
sco d’alto fusto, bosco misto, pascolo, pascolo arborato e casta-
gneto;



C) di 30 ha. con la cubatura massima di 20 mc/ha. per i terreni a ca-
stagneto da frutto e pioppeto specializzato;

D} di 10 ha. con la cubatura massima di 60 mc/ha. per i terreni a ri-
saia stabile;

E} di 6 ha. con fa cubatura massima di 100 mc/ha. per i terreni a se-
minativo, seminativo arborate, seminative irriguo, prato, prato arbo-
rato, prato irriguo arborato, prato a marcita;

F} di 2 ha. con la cubatura massima di 300 mc/ha. per i terreni con col
tura specializzata a vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

G) di un ettaro con cubatura massima di 600 mc/ha. per i terreni ad
orto, orto irriguo, vivaio e serre.

Per fondi rustici con terreni di diversa qualith colturale, la superficie mi-
nima per l'edificabilith & quella derivante dalla somma delle superfici dei
singoli terreni, quando guesta somma consenta, in rapporto alla coltura
praticata e ai parametri stabiliti pid sopra, un'edificazione non inferiore ad
un volume di 600 mc.

Sempre che non preesista una casa di abitazione, salvo quanto previsto
al successivo punto /4 («edificabilitd nelle aree con preesistenzes), per
ogni fondo rustico pud essere concessa l'edificazione di una sola casa, &
il suo volume non pud essere superiore ad 800 mc. a meno che Vampiezza
del fondo non sia multipla di quella prevista nei commi precedenti.

La classifica defla qualith di coltura ai sensi del primo comma del presente
punto /2 & quella risultante dal certificato catastale rilasciato dall’'UTE.
da presentare all’atto della richiesta di concessione edilizia & riferito al
31 dicembre 1977, fatte salve le modifiche alla gualitd delle colture intro-
dotte nei fondi successivamente a tale data, in conseguenza della program-
mazione agricola regionale attuata mediante piani zonali.

Tale classifica deve riguardare 'interc fondo rustico del richiedente, come
pill sopra definito.

£ data facolth agli interessati, qualora lo stato delle colture al 31 dicem-
bre 1977 risulti difforme da quello censito dall'll.TE., di produrre dichiara-
zione dell'lspettorato Provinciale dell’Agricoltura attestante tale difformita
ed indicante il tipo di coltura realmente esistente sul fondo alla stessa
data. Nella fattispecie gli interessati dovranno richiedere la consequente
rettifica catastale e produrre copia di tale richlesta unitamente alla doman-
da di concessione edilizia.

Le aree ricadenti in zona agricola con qualitd di coltura non prevista nel
precedente punto /2, salvo per quanto previsto al quinto comma, sono
inedificabiii.

E sempre consentita la costruzione di cabine elettriche, telefoniche ed
impianti tecnologici.

24/3 Restauro ed ampliamento

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricole sono ammessi il restauro
e la ristrutturazione. Per le case stabilmente abitate alla data del 31 di-
cembre 1977 & ammesso anche 'ampliamento de! volume residenziale fino
alla concorrenza dei volume massimo, compreso {'esistente, di mc. 800,
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nonché la demolizione e ricostruzione per inderogabili motivi statici o di
tutela della pubblica incolumita,

L'ampliamento del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando
I'eventuale parte rustica contigua all'edificio. La necessith i conservare
'a destinazione d'uso deila parte rustica deve essere comprovata dall'i.P.A.

24/4 L'edificabilita nelle aree con preesistenze

Nel fondo rustico avente superficie inferiore a quella minima prevista dal

precedente punto /2 ma almeno pari ad 1/3 della stessa, pud essere con-

cessa, una sola voita, la costruzione di una casa di abitazione alle seguenti

condizioni;

a) il fondo sia gia alla data del 31 dicembre 1977 in possesso del richie-
dente che lo conduce;

b) nel fondo preesista un'altra casa abitata da almeno cingue anni dal ri-
chiedente; ‘ o

c} il terreno rientri nei casi di cui alle lettere A}-B)-C)-D)-E) del preceden-
te punto /2 ed il volume complessivo della casa di abitazione e della
nuova non superi il rapporto di densita edilizia pari a tre volte guelle
stabilito nel predetto articolo e il limite massimo di 1000 me.

La nuova costruzione deve essere concessa in adersnza a quella esistente
purché non sussista !'ipotesi del primo comma del successivo punto /9 e
non contrasti con le norme urbanistiche vigenti net Comune; in tal caso la
nuova costruzione deve sorgere nell’ambito del centro aziendale utilizzan-
do lo stesso accesso stradale e comunque ad una distanza dalla casa di
abltazione esistente, non superiore a mi. 100.

24/5 Annessi rustici, allevamenti zootecnici e altri
insediamenti produttivi agricoli

La costruzione di annessi rustici, come definiti al punto /1 & ammessa in-
dipendentemente dall'esistenza 0 meno di case di ahitazione in ciascun
fondo rustico per l'ordinaria gestione, in rapporto aila coltura praticata ed
alla dimensione de! fondo rustico, con indici di edificabilitd ridotti ad 1/2
di quelli previsti per le case di abitazione dal precedente punto /2. A tali
limiti & possibile derogare, solo per le strutture, anche cooperative, neces-
sarie alla realizzazione di piani di sviluppo aziendale conformi ai piani zo-
nali o comunque a seguito di apposita certificazione del competente Ispet-
torato Prov. per I'Agricoltura attestante, in riferimento al fondo per il quale
la concessione edilizia viene richiesta, la necessitd delle opere ai fini pro-
duttivi, ia loro idoneitd tecnica, la loro convenienza economica, ed indi-
cante la cubatura massima ammissibile.

| fabbricati per gli allevamenti zootecnici a caratiere industriale dovranno
sorgere ad una distanza non inferiore a mil. 100 dalle singole case di abi-
tazione esistenti ed a ml. 250 dai nuclei residenziali esistenti o previsti
dai vigenti strumenti urbanistici. Qualora i fabbricati siano destinati ad al-
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levamenti a carattere industriale, avicunicoli o suinicoli, la distanza dalle
abitazioni singole dovra essere non inferiore a mi. 200 e dai nuclei resi-
denziali non inferiore a mi. 500.

E fatta eccezione per la casa di abitazione de! conduttore o custode del-
I'allevamento che pud essere costruita a distanza inferiore a quelle indi-
cate.al secondo comma,

| fabbricati di cui al secondo comma dovranno distare almeno ml. 500 dal-
le aree di alimentazione delle sorgentl.

I fabbricati per gli insediamenti produttivi agro- mdustr:ah di cui al punto
f) del punto /1 dovranno essere ubicati in aree a tal scopo predisposte
negli strumenti urbanistici generali.

Il rapporto di copertura delle costruzioni previste nel presente punto /5
non pud superare 1/3 della superficie del fotto su cui vengono realizzate.
Le serre fisse sono equiparate a tutti gli effetti agli altri annessi rustici
senza i limiti di cui al comma precedente.

Le serre mobili con struttura leggera e teli, volte alla protezione e forza-
tura delle colture, aventi una altezza massima al colmo inferiore a ml. 3,50,
potranno essere installate senza obbligo di concessione edilizia. '

Il rilascio della concessione edilizia per le costruzioni di cui al presenie
punto & subordinato alla costituzione di un vincolo decennale d'uso, che
dovré essere registrato e trascritio, a cura e spese del concessionario,
sui registri immobiliari. Tale vincolo decade a seguito di variazione dello
strumento urbanistico.

24/6 Edifici in fregio alle strade e alle zone umide

Per gli edifici esistenti destinati ad abitazione ed ubicati nelle zone di pro-
tezione delle strade di cui al D.M. 1 aprile 1968 n. 1404, ed in quelle di
rispetto al nastro stradale e alle zone umide vincolate come inedificabili
dallo strumento urbanistico generale sono consentite fe seguenti opere:
a) manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso Ii consolidamento;
b) dotazione di servizi igienici e copertura di scale esterne;
¢) ogni altro ampliamento necessario per adeguare I'immobile alla disci-
plina igienico-sanitaria vigente.
Gli ampliamenti di cui alle lettere b) e c) saranno autorizzati purché non
comportino Favanzamento delledificio esistente sul fronte stradale e nel
rispetto delle disposizioni di cui al primo comma del punto /3.
Nel caso di esproprio di edificio di abitazione per la realizzazione di strade
o loro ampliamenti e di opere pubbliche in genere, e nei casi di demoli-
zione e ricostruzione di cui al primo comma del precedente punto /3, &
consentita la ricostruzione di ugual volume in area agricola adiacente, an-
che inferiore alla superficie minima di cui al precedente punto /2.

24/7 Vincolo di non edificabilita

All'atto del rilascio della concessione edilizia per le abitazioni, verra isti-
tuito un vincolo di «non edificazione» accettato dal Comune, debitamente
registrato e trascritto presso la Conservatoria dei Reg. Immobiliari, sul
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fondo di pertinenza dell’edificio richiesto, secondo i limiti fissati ai punti
precedenti.

Le abitazioni esistenti in zona agricola aila data di entrata in vigore della
legge n. 73/78. estendono di fatto sul terreno dello stesso proprietario un
vincolo di non edificazione, pari alla superficie fondiaria necessaria alla
loro edificazione ai sensi del punto /2 del presente articolo e fatte salve
le facoltd di cui al punto /4. :

La demolizione parziale o totale di tali costruzionl, riduce od elimina cor-
rispondentemente il vincolo.

Il Comune si dotera di un registro fondiario sul guale scrivera i dati cata-
stali dei terreni vincolati ai sensi dei precedenti commi e di una planime-
tria su cui risultino individuate tall aree, vincolate ad edifici costruiti sul
proprio territorio ed in quello del Comune confinante, qualora i fondo in-
teressato alla costruzione ricada in pid di un Comune.

24/8 Fognatura

Ferme restando le prescrizioni di cui alla legge 10 maggio 1976 n. 319 e
circolare di attuazione, e fino alla entrata in vigore delle norme regionali
di attuazione, le abitazioni in zona agricola che non siano allacciate a fo-
gnature comunall, dovranno essere dotate, secondo la natura del sotto-
suolo ed il parere dell’Ufficiale Sanitario, di adeguato sistema di smalti-
mento, entro un anno, eliminando lo scarico delle acque usate nei bacini
a cielo aperto in campagna; entro lo stesso tempo le installazioni agricolo-
industriali, con particolare riguardo agli allevamenti zootecnici, dovranno
essere dotate di sistemi di smaltimento o depurazione approvati dall'Uffi-
ciale Sanitario. Valgono in ogni caso le eventuali norme maggiormente re-
strittive stabilite nel regolamento comunale.

24/9 Tutela dei beni culturali ed ambientali

Negli edifici agricoli e negli altri edifici, individuati nel piano come zegifici
di interesse storico-artistico /o ambientales sono consentiti gli interventi
precisati nel successivo art. 33°.

Tali opere sono ammesse alle provvidenze previste dalle leggi per Pedili-

zia rurale.
Ogni edificazione nelle zone agricole deve essere in armonia con le forme

tradizionali locali dell'edilizia rurale e dovra rispettare i criteri tipologici
specificati al successivo punto 2 /12 del presente articolo.
Gli interventi di cui al presente articolo sono in ogni caso subordinati al
rispetto dei vincoli e delle prescrizioni vigenti per la tutela storico-artisti-
ca, paesaggistica, ambientale ed idrogeologica del territorio.

24/10 Norme di altezza e distanza

Gli edifici che sorgeranno in zona agricola dovranno rispettare le seguenti
prescrizioni: .
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Altezza dei fabhricati: non deve essere maggiore di ml. 700 con non pil
di due piani abitabili fuori terra.

Distanza dai confini: dai confini fondiari la distanza non dovrd essere mi-
nore dell'altezza del fabbricato con un minimo di metri 5,00.

Distanza dalla strada: non deve essere inferiore a quella definita dalla le-
gislazione vigente, ed in particolare a quella fissata dal D.M. 1-4-68 n. 1404.
Distanza tra fabbricati o corpi di fabbrica: non deve essere inferiore a ml.
10 e comungue non inferiore ali’altezza della fronte pil alta.

24/11 Caratteri tipologici degli edifici

EDIFICE DI ABITAZIONE

Gli edifici di abitazione che sorgeranno in zona agricola potranno essere
del tipa unifamiliare o plurifamiliare; in quest’ultimo caso con aggregazio-
ni, possibiimente, del tipo a schiera.

Gli edifici di abitazione dovranno inoltre rispettare le seguenti disposizioni:

a) A titolo esemplificative {non obhligatorio)

Essere di forma semplice, con tetto a falde inclinate avente una
pendenza non maggiore del 40% e con mante di copertura in tegole
0 coppi tradizionali,

Avere il portico davanti agli annessi rustici ed alla stalla e se ne-
cessario anche in adiacenza alla abitazione. In questi casi la cuba-
tura del portico, fino ad un massimo di mq. 70 di superficie coperta,
non verrd conteggiata ai fini del calcolo della cubatura massima con-
sentita dalle norme di P.R.G.

Avere le finiture esterne delle murature perimetrali del tipo tradi-
zionale: intonaco sulle pareti, scuri od altra chiusura simile aile fi-
nestre, sagoma semplice e contenuta nella cornice di aggetio del
tetto...

b) A titolo prescrittivo

Eventuali logge o terrazze dovranno essere contenute entro il pe-
rimetro dell’edificio.

Le scale di accesso al piano superiore dovranno essere interne ed
illuminate dall’esterno.

| volumi a destinazione residenziale non potranno contenere al loro
interno ambienti da conteggiare come pertinenze rustiche.

Gli edifici destinati ad accogliere le attivith connesse direttamente
alla conduzione del fondo dovranno avere una netta individualitd
edilizia e, se la costruzione fosse in aderenza, dovranno essere di-
visi da un muro dalla parte abitativa.

ANNESSI RUSTICI

La costruzione degli annessi rustici dovra essere in armonia con 'ambien-
te a con Fedificio di abitazione.
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Art. 25°

ZONA A VERDE ATTREZZATO,
PUBBLICO O DI USO PUBBLICO

In queste zone & vietata quasiasi costruzione ad eccezione delle attrezza-
ture specifiche indicate mediante opportuni simboli o didascalie negli ela-
borati grafici di P.R.G. Tali costruzioni non dovranno turbare l'aspetto di
parco ¢ giardino della zona.

£ fissato un indice di copertura non superiore al 15%.

La realizzazione dovra essere preceduta da un piano particolareggiato com-
prendente tutta |'area.

Ne! caso che la realizzazione venga effettuata da privati tale piano dovra
essere un piano di lottizzazione convenzionata,

In particolare:

A) Le attrezzature collettive per la zona industriale-artigianale e per la zo-
na a magazzini e depositi comprendono quegli edifici e quelle funzioni
che, pur non essendo strettamente destinati alla produzione, complete-
no le zone produttive stesse: mense per lavoratori, locali di svago, uf-
fici pubblici quali sportelli bancari o postali, locali di esposizione, lo-
cali a disposizione di associazioni sindacali o di categoria, ristoranti,
bar, ecc.

Di norma il numero dei plani & limitato a due.

B) Gli impianti sportivi comprendono quelle attrezzature destinate allo
sport ed agli spettacoli sportivi, nonché i servizi relativi; palestre, pi-
scine, palazzetti dello sport, compresi i locali per 1'alloggio del perso-
nale di custodia ed eventuali bar o ristoranti annessi agli impianti stessi.

Nell'area destinata ad attivitd sportiva & vietata in genere qualsiasi costru-
zione ad eccezione delle sole attrezzature per la pratica degli sports all’a-
perto e dei relativi ambienti di servizio, quali spogliatoi, servizi igienici,
locali di deposite per attrezzi, ecc.

Per le abitazioni rurali esistenti entro la zona destinata a verde attrezzato,
il Sindaco potra rilasciare concessione, per una sola volta e per dotare di
servizi le singole unitd immobiliari che ne siano sprovviste, un aumenio
di volume nella misura massima del 15% del volume esistente e con un
massimo di 100 me.

Art. 26°
AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE

In tali aree & consentita solamente la costruzione di quegli edifici definiti
dal D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 art. 3 comma 2°/b e successive modifica-
zioni ed integrazioni. ' '
In esse gli interventi petranno avvenire attraverso semplice concessione
adilizia, salvo il caso in cui il piano particolareggiato o di lettizzazione
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convenzionata non sia indispensabile per I'acquisizione delle aree.

Le costruzioni che sorgeranno in tali aree dovranno rispettare i limiti e le
prescrizioni pertinenti alle zone residenziali nelle guali si trovano incluse.
Nel caso tali aree si trovassero ubicate tra zone residenziali con differenti
caratteristiche, si considereranno ad esse pertinenti le norme e prescri-
zioni relative alla zona residenziale con maggiori indici di densita,

Se la zona per attrezzature di interesse comune fosse ubicata tra zone con
destinazione non residenziale, comprese le zone verdi di ogni tipo, le co-
struzioni che in essa sorgeranno dovranno rispettare fe norme e le prescri-
zionl della zona residenziale 32

Art. 27°

AREE PER L'ISTRUZIONE: ASILI NIDO,
SCUOCLE MATERNE E SCUOLE DELL'OBBLIGO

Tali aree sono riservate esclusivamente alfla costruzione degli edifici e de-
gli impianti destinati alla istruzione primaria.

Gli edifici dovranno rispettare le norme emanate dai competenti Ministeri
e segnatamente il D.M. 18 dicembre 1975 e successive aventuali modifica-
zioni ed integrazioni.

Salve le norme di cui al citato decreto, la distanza minima dell'edificio sco-
lastico e delle sue parti accessorie dai confini non potra essere minore del-
I'altezza della fronte del fabbricato, con un minimo di metri 7,00.

Art. 28°
AREE PER SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PARCO
PER 1L GIOCO E LO SPORT

Queste zone saranno destinate ad uso pubblico come luoghi di svago e
sport © come ornamento di viali, piazze, scc.

Detie zone devono essere sistemate a parco o giardino ed in esse & vietata
gualsiasi costruzione, eccezion fatta per le attrezzature per il gicco dei bam-
bini ed impianti per servizi igienici.

Art. 29°

AREE PER PARCHEGGI E PIAZZE
E PER ATTREZZATURE VIARIE

Nelle tavole grafiche di P.R.G. sono indicati i parcheggi principali e le piaz-
ze, postl a servizio di particolari edifici od impianti di interesse pubblico,
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ed i parcheggi di quartiere, pertinenti massimamente alle residenze.

| parcheggi principali e le piazze sono fissati in forma prescrittiva in quan-
to ad ubicazione e dimensionamento. Per essi & consentito, in sede ese-
cutiva, solo l'eventuale rettifica del disegno, ma non o spostamento in
altra localita.

I parcheggi di quartiere sono da considerare indicativi ed, in fase esecu-
tiva, potranno subire le modificazioni previste dal precedente art. 3° delle
presenti norme di attuazione.

Nelle tavole grafiche di P.R.G. sono indicati i tracciati della viabilitd prin-
cipale, che costituiscono I'ossatura infrastrutturale del piano; le altre stra-
de esistenti o previste in progetto hanno valore indicativo, ed in sede ese-
cutiva potranno subire le modificazioni previste dal precedente art. 3° del-
le presenti norme di attuazione.

Art. 30°

AREE PER ATTREZZATURE
PER L'ISTRUZIONE SUPERIORE ALL'OBBLIGO

in tale zona & prevista esclusivamente la costruzione di edifici ed impianti
destinati alla istruzione secondaria.

Gli edifici dovranno rispettare le norme emanate dal competenti Ministeri
e segnatamente il D.M. 18 dicembre 1975 e successive eventuali modifica-
zioni ed integrazioni.

Art. 31°
AREE PER PARCH! URBANI E TERRITORIALI

Tale zona & costituita da quelle parti del territorio comunale destinate a
verde pubblico o di uso pubblico, ma di interesse e pertinenza supeﬂors
ali’ambito dei quartier] residenziali.

E classificata come zona territoriale omogenea «F» ed in essa si esclude
la possibilith di qualsiasi costruzione.

La sistemazione definitiva sard a parco o a giardino.

Ogni altro intervento atto a modificare la sistemazione originaria ed a do-
tare di attrezzature 'area stessa, dovra avvenire a mezzo di uno studio di
insieme.
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Sono consentite le opere di restauro o di ristrutturazione degli edifici ru-
rali esistenti, purché necessari alla conduzione agricola del fondo, anche
se a tempo determinato, (*)

Art. 32° :
AREE PER ATTREZZATURE SANITARIE
ED ASSISTENZIALI

Tale zona comprende le aree destinate a servizi e ad attrezzature sociali
di interesse sovracomunale.

E classificata come zona territoriale omogenea «F».

In essa sono consentite le destinazioni d'uso specificate dai simboli grafici
sovrapposti alle campiture di zona nelle tavole di P.R.G.

Gli interventi sono subordinati alla predisposizione di uno studio di insie-
me, che coordint le realizzazioni di ogni singolo comparto. In ogni caso si
dovra curare che la edificazione e le sistemazioni esterne conservino il
carattere di parco della zona.

Neila edificazione si dovranno rispettare le seguenti prescriizoni:

1) Densita territoriale di zona non superiore ad 1,00 mc/mq.
2} Altezza massima ml. 15,00,
3} Distanza dai confini, dalle strade e dai fabbricati non minore di ml. 10,00.

Art. 33°

VERDE PRIVATO E VERDE PRIVATO CON
PREESISTENZE D! INTERESSE AMBIENTALE

Nelle aree a verde privato & obbligatoria la sistemazione e la manutenzio-
ne degli spazi liberi a giardino od a parco alberato. Le piante d'alto fusto
devono essere conservate, salva la sostituzione di quelle deperienti.

E vietata la edificazione e sono consentite solo opere di manutenzione or-
dinaria, manutenzione straordinaria e restauro.

Nelle zone a verde privato con preesistenze di interesse ambientale sono
consentite le opere di manutenzione ordinaria, straordinaria e restauro,
Per gli edifici classificati dal P.R.G. come edifici di interesse storico-artisti-
co e/o ambientale sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria,

{") Comma integrativo approvato con deliberazione consiliare in data 26-4-1878 n. 517/78
di registro, all'atto della adozione del piano.
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straordinaria e di restauro, nel rispetto delle caratteristiche strutturali e
tipologiche degli edifici.

Per i volumi esistenti non aventi caratteristiche storiso-ambientali sono
consentiti anche gli interventi di ristrutturazione edilizia.

Art. 34°

FASCIE Di RISPETTO E ZONE SOGGETTE
A VINCOL! SPECIALI

Tale zona comprende e aree di rispetto delle infrastrutture viarie, di corsi
d'acqua o di monumenti o di particolari connotazioni del territorio, nonché
le aree di rispetto cimiteriale. '

in tale zona & vietata o limitata la edificazione in funzione della esatta for-
mulazione del vincolo stesso e per le ragioni che hanno determinata {'ap-
posizione de! vincolo.

In particolare:

A) Nelle aree di rispetto stradale, fatto salvo quanto agh art. n. 8 e 24
delle presenti norme, potranno essere sviluppati i tracciati esecutivi
della viabilita e realizzate unicamente le strutture di servizio per il traf-
fico {case cantonieve, stazioni di servizio, ecc.) o per speciali impianti
{cabine elettriche, cabine di decompressione, ecc.}.

B} Nelie aree di rispetio cimiteriale, idraulico o per speciali impianti non
sonc ammesse costruzioni di nessun genere, tranne 'ampliamento o la
realizzazione delle attrezzature specifiche (rispettiveamente cimiteri, ser-
hatoi idrici e stazioni di pompaggio, cabine di trasformazione o di de-
compressione, ecc.).

C} Nelle aree di rispetto monumentale non sono ammesse trasformazioni
di edifici se non con {'approvazione della competente Soprintendenza
ai Monumenti.

Le limitazioni di cui al presente articolo non vanno intese come prescri-
zioni di zonizzazione, ma come limiti di allineamento (e come tali segnate
nei grafici di P.R.G.) o come prescrizioni procedurali; pertanto le superfici
corrispondenti conservano la destinazione di zona fissata dal piano.
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