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NORME REGOLAMENTARI EDILIZIE

TITOLO TI° - PARTE GENERALE

~ Avvertenza generale -

Ciascuna zona nella guale sono suddivise le aree compre
se nel territorio comunale comporta ed ammette solo gli spe

cifici tipli edilizi ad essa assegnati ed espressi con di-

stinte grafie, e la osservanza dei vincoli di particolari
prescrizioni che qui si precisano. Restano pertanto abro-
gate le norme del Regolamento Edilizio che siano in contra
sto con le presenti.

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti
di qualsiasi entitd e natura debbonsi osservare le norme
e le prescrizioni che sono comportate dalle singole zone
nelle quali & distinto il Piano Regolatore Generale,

LtAmministrazione Comunale, quando intenda procedere al
la realizzazione del piano particolareggiato di esecuzione
di un determinato comprensorio, potrid negare la licenza di
costruzione, qualora entro sessanta giorni dalla data di
presentazione della relativa domanda, dichiari all'interes
sato di formare un piano particolareggiato comprendente
l'area su cui intende fabbricare, sempreché del piano stesg
so venga dcliberata l'esecuzione entro 180 (centoottanta)
giorni dalla data di prescentazione della domanda suddetta.

In caso di costruzione o di notevole trasformazione di
edifici il Comunc potra, anche senza ricorrere all'adozio-
ne di un piano particolareggiato, imporre la rettifica di
allineamenti tortuosi o strozzature, per una profondita
non superiore al m, 5 dalla linea di fabbrica o dalla re-
cinzione gia esistente sulla linea stessa,

Quando per cffetto dell'esecuzione del Piano Regolato-
re, anche una sola parte di edificio vengo ad essere espo-
sta alla pubblica vista e ne derivi, ad insindacabile giu-

dizio del Comune, un deturpamento dell'ambiente urbano,



sara facoltd del Comune di imporre ai proprietari di varia-

re le facciate esposte alla pubblica vista, secondo proget-

to da approvarsi dal Comune medesimo.

I1 Comune potrd, ingiungendo l'esecuzione del rifacimento
fissare 1 termini dell'inizio o dell'ultimazione dei lavori.
In caso di rifiuto, o di mancato inizio, o di mancata esecu-
zione nei termini stabiliti, non dovuta a causa di forza nag
giore, il Comunc avrd facoltd di procedere alla espropriazio
ne dell'intero edificio corrispondendo un'indennitid determi-
nata secondo le norme di legge.

Per tutte lc aree ricadenti in zona di espansione del capo
luogo e¢ delle frazioni, ¢ per tutte le arece a destinazione in
dustriale il Comune ha facoltd di applicare l'art., 18 della
legge urbanistica.

I proprietari che intendono lottizzare aree inedificate,
dovranno, prima di procedere alle operazioni di frazionamento
chiedere licenza di lottizzazione. A tale scopo dovrd esserc
presentato un progetto in scala 1:500 con indicate le strade
residenziali, i lotti previsti, la volumetria e la destina-
zione del fabbricati, le aree verdi pubbliche e i tipi edi-
lizi previsti. I1 progetto dovrd essere accompagnato da pro-
poste per l'attuazione delle opere degli impianti ai urbaniz
zazione, ammettendosi la duplicc possibilitas
a) che il richiedente intenda eseguire a suo carico le opere

di urbanizzazione;

b) che il richiedente ne invochi l'esecuzione da parte del
Comune inpegnandosi al versamento di un coLpenso a coper-
tura del costo dclle opere,

In ogni caso non potrd eesere ooncessa licenza di fabbriocazione

per civili abitazioni in aree non dotate dei servizi e degli

impianti pubblici primari o per le quali non saranno state for
nite dai proprietari garanzie circa l'esecuzione delle prededt
tc opere, contemporancanente alla costruzione, entro il ter-

nine fissato dal Conune e che sara riportato nella licenza



stessa, Il mancato adenpinento agli impegni presi cop-

porterd la 'negazione della licenza di abitabilitd,

c“~o"*0"~0"0%“0"0"0

TITOLO II° -~ PARTE SPECIALE

- Norme edilizie rclative alla zonizzazione del P,R g

Art. 1 - Zonizzazione

In confornitd a quanto previsto dal P.R.G. 1l territorio
del Conune Ai Rubano, agli effetti delle disposiZioni conte
nute negli aticoli che seguono, risulta diviso nelle segue£
ti zone:

1) Zona residenziale intensiva

2) " L senintensiva

3) " " estensiva A

4) " " estensiva B

5) " rurale

6) " industriale

7) " nagazzini

8) "  ospedaliera

9) " a verde pubblico - a) parchi e glardini

b) con attrezzature
10) " a verde privato - a) parchi e giardini
b) con attrezzature

¢) vincolo di non costruire



Art, 2 = Zone r951denzla11 e loro dest1n321one

Le zone residenziali comprendenti:

1)} Zona intensiva

2) Zona semintensiva

3) Zona estensiva A

4) Zona estensiva B

debbono di norma essere destinate ad abitazione. Possono tut

tavia essere consentiti:

- Negozi e pubblici esercizi, con esclusione per la zona e-
stensiva A e B, fatta eccezione per le lottizzazioni con-
cesse precedenﬁemenﬁe all'adozione del P.R.G.

- Autorimesse private.

- Autorimesse pubbliche, L*'Amministrazione si riserva di ap-
provarne o meno la ubicazione caso per caso.

— Studi professionali e commerciali.

- Piccoli magazzini non molesti, non recanti pregiudizio al
l'igiene e al decoro con esclusione di depositi alltaperto,
e comunque con esclusione per le zone estensive A e B.

- laboratori a carattere artigianale non rumorosi, non mole-
sti, non recanti pregiudizio all'igicne e al decoro, aven-
ti un ristretto numero di dipendenti, e sistemati al semin
terrato o al piano terreno, con esclusione per le zone e-
stensive A e B.

- Ambulatori medici.

- Sale di pubblico spettacolo, luoghi di divertimento e sva-
go, che dovranno avere a disposizione aree private facil-
mente accessibili, adibite & parcheggi di autovetture di
nisura adeguata alla capienza delle sale e dei ritrovi,

e conungue non inferiori a ng. 10 per ogni 20 posti a se-

dere, con esclusione per le zone estensive A e B,

Art, 3 ~ Zona residenziale 1nten51va

Tipologia
Nelle zone destinate a zona Intensiva gli edifici debbono



gorgere sul margine stradale, lungo il perimetro dell'i-

£

solato con edificazione continua.
Altezza del fabbricati

L'altezza degli edifici non deve superare la larghezza

——

della strada auvmentata di metd neé superare nl, 14 con non
e

pit di 4 piani fuori terra conpreso il terreno ed esclusip

ne di piani in ritirp.

Qualungue sia la larghezza della strada le costruzioni non

dovranno nai avere una altezza inferiore a nl, 7 né nmeno di

due piani fuori terra, compreso il piano terreno e rialzato.

Distanza dai confini

T corpi di fabbrica su strada dovranno sorgere sui confi-
ni laterali. Eventuali corpi sporgenti a pettine nell'inter-
no del lotto non potranno sorgere sui confini laterali.
Nessun corpo di fabbrica potrd accostarsi al confine poste-
riore rispetto alla strada.
lﬁ@iﬁﬁacchi dai confini dovranno essere non inferiori a ne-

ta dell'altezza del fabbricato con un ninino di nl. 4.

Distacchi tra i fabbricati

La distanza ninina tra fabbricati o corpi di fabbrica,
qualora la sporgenza sia superiore a nl. 1,5, dovra essere
non inferiore alla senisomma delle altezze deil corpi di fab-

brica stessi e comunque mai inferiori a nml. 8.

—— 1

Corpi interni

Nelle nuove costruzioni, ricostruzioni, anplianenti, non
sono annessi corpi di fabbrica isolati interni rispetto a
quelli perinetrali su stradaj; n& corpli perpendicolari al
fronte stradale sporgenti a pettine per piu di nml, 5 ri-

spetto alla facciata interna del corpo di fabbrica.

Cortili chiusi

Quando gli edifici di un isolato vengono a formare cor-
tile chiuso, & i1 ognf.l caso quando ung' costruzione conpren-

da cortile chiuso, la superficie nminima di questo dovra essere
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non inferiore ad un terzo della scrma delle pareti che lo

circondano.

Al fine di consentire una sistenazione urbanistica ni
gliore di quella che potrebbe risultare dalla fabbricazione
secondo le caratteristiche indicate nei precedenti corni
del presente articolo, nelle zone prevalentenente di nuova
espansione, in sede di piano particolareggiato o di piano
di lottizzazione planivolunetrico, l'utilizzazione del suo-
lo potrd essere disposta con edilizia anche di vario tipo,
purchd il conprensorio oggetto di studio eia di alneno nq.
10.000.~ I requisiti richicsti sono 1 seguentit:

a) I1 volune di fabbricazione, per ogni isolato o gruppo
di isolati, non potrd superare i 3 ne/ng. riferiti alla
superficie territoriale, che conprende oltre al lotti

edificabili anche strade, piazze, zone verdi e canali.

b) gli edifieci potranno raggiungere l'altezza di nl. 25

na in questo caso dovranno egsere a blocco isolato,

Tipologia

Nelle zone recidenziali senintesive l'edilizia dovrad es-
sere del tipo isolato a bloccoj l'area circostante 1tedifi-
cio dovrd essere sistenata a glardino.
Ilelle nuove costruzioni, lamanderie, autorinesse e sinili

accessori dovranno far parte del corpo stesso del faobbricato.

Altezza del fabbricato

TI1 fabbricato non potrd superare l'altezza conplessiva

di nl. 11.50 ed un nassine di 3 piani abitabili fuori ter-

e .
ra su eventuale gcantinato.

Distacco da strade

I'arretrancnto ninino dal ciglio strodale dovra essere
di nl.bw- Conungue qualungue gia 1la larghezza della strada,
il filo di fabbrica dovra distare almeno nl, 12 dall'asse

agtradale.,



Distanza dai confini

Ta distanza dai confini dovra essere non inferiore alla

metd dell'altezza del fabbricato con un minimo di_g}. 4 =

Distacchi tra fabbricati o corpi di fabbrica

T distacchi minimi tra fabbricati o corpi di fabbrica,
non dovranno mei essere inferiori alla semisomma delle al-
tezze dei fabbricati stessi.

Quando sul lotto limitrofo esiste costruzione antecedente
alla entrata in vigore del Piano Regolatore a distanza dal
confine comune difforme a guanto precisato dal precedente
comma, il costruendo fabbricato potrad limitarsi a rispettare

solo la prescritta distanza dal confine.

Lungherza dei fronti

La lunghezza massima per gualsiasi fronte del fabbricato

non dovra superare ml. 45.-

———

Al fine di conseguire una sistemazione urbanistica miglio
re di quella che potrebbe risultare dalla fabbricazione se-
condo le caratteristiche indicate nei precedenti commi del
presente articolo, nelle zone prevalentemente di nuova espan
sione, in sede di piano particolareggiato o di piano di lot
tizzazione planivolumetrico l'utilizzazione del suolo potra
essere disposta anche con edilizia dl vario tipo, purcheé il
comprensorio oggetto di studio sia di almeno mq. 20,000,-

I reguisiti richiesti sono 1 seguentis

a) Volume d4i fabbricazione per ogni isolato o gruppo di iso-
lati non potrad superare i_ﬁ)gg/@g:“riferiti alla superfi-
cie territoriale. )

b) gli edifici potranno raggiungere l'altezza di ml. 19.-



Tipologia

Nella zona residenziale estensiva A gli edifici dovranno
essere del tipo a ville o cégg;gg#;;;iate od o case a schie-
ra di almeno 4 unita pfogettate unitariamente; le aree clr-
costanti gli edifici dovranno esgere sistemate a giardino.
Nelle nuove costruzioni, lavanderiec, autorimesse e simili

accessori dovranno far partc dei corpi stessi dei fabbricati.

Superfici dei lotti

I lotti su cul sorgeranno i fabbricatli dovranno avere
un'area minima di mg, 500. Quando si tratti di case a schie
ra potranno cssere ridotti a mg. 400 per 1 lotti terminali

ed a mg. 300 per quelli intermedi.

Altezza dei fabbricati

I fabbricati non potranno superare l'altezza di ml. 8,50

con non pit di due piani abitabili fuori terra su eventuale

gcantinato.

Distacco da strade

L'arretramento minimo dal eciglio stradale dovra essere
di aEgggg_g}L_i},Ove egista un allineamento di fobbricazio-
ne decisamente predominante il Sindaco su parere conforme
della Commissione Edilizin potrd autorizzare la costruzio-

ne secondo detto allineamento,

Distanza dai confini

Ia distanza doi confini dovrid essere non inferiore alla

metd dell'altezza dei fabbricati pon un minimo di ml., 3.-
F_—"'ﬁf_’-—

Distacchi tra fabbricati o corpi fabbrica

I distacchi minimi tra fabbricati o corpi di fabbrica
non dovranno mal esserc inferiori alla semisomma delle altez
z¢ del fabbricati stessi. Quando sul loto limitrofo esista

costruzione anteécedente alllentrata in vigore del Piano Rego-
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latore a distanza dal confine comune difforme a quanto

€ .
precisato dal pfédente conma, il costruendo fabbricato
potrad limitarsi a rispettare solo la prescritta distanza

dal confine.

Adiacenze

Nei lotti in cul egiste edificio costruito prima della
data di adozione del P.R.G. potranno esserec autorizzate del
le adiacenze sul lato posteriore del fabbricato rispetto
alla strada, dell'eltezza massima di ml, 2,50 e ad una di-

stanza minima di ml, 1.50 dal confine posteriore.

Lunghezza del fronti

La lunghezza massima per gualsiasi fronte di fabbricato
non potrd superare la misura di ml. 25;
fanno eccezione le case a schiera che non potranno superare

la lunghezza di ml, 40,-

In sede di piano particolareggiato o di piano di lottizzazio
ne planivolumetrico, guando il comprensorio oggetto di stu—
dio sia di almeno ng. 30,000 potranno essere previsti edifi-
ci a tre piani, dellfaltezza massima di ml. 10 per negozi,
con soprastanti abitazioni, di almeno tre unitd commerciali,
progettate unitariancnte in ragione di un negozio ogni
10,000 ng. Questi edifici localizzati nei punti baricentrici
del quartiere dovranno distare almeno nl., 8 dalle strade e
disporre di uno spazio destinato al parcheggio delle autoved
ture in ragione di mg. 30 per negozio.

Art, 6 -~ Zona Residenziale Estensiva B

Tipologia

Nella zona residenzicle estensiva B l'edilizia dovrd esse-
re del tipo a ville isolate; l'area circostante l'edificio
dovra essere sistemata a giardino.
Nelle nuove costruzioni, lavanderie, autorinesse e sinili ac-

cessori dovranno far parte del corpo di Ffabbrica della villa.
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Superficie dei lotti

I lotti su cui sorgeranno i fabbricati dovranno avere

un'area ninina di ng. 800,-

Rapporto di copertura

La superficie coperta dai fabbricati non potrd superare 1/5

della superficie del lotto,.

Distacco da strade

Ltarretramento minino dal ciglio stradale dovrd essere di

almeno ml, 9,

Altezza dei fabbricati

T fabbricati non potranno superare l'altezza di nl. 8,50
con non pit di due piani abitabili fuori terra, su eventuale

scantinato.

Distanza dai confini

Lo distanza dai confini dovrd essere non inferiore a nl, 5

I

Distanza tra fabbricati o corpi di fabbrica

I distacchli minini, tra fabbricati o corpi di fabbrica,

non dovranno nail esgegere inferiori a nl., 10.~

— s S o s B o s o e W i st

Tipologia

Nella zona rurale ¢ consentita esclusivamente la costru-
zione di edifici necessari e pertinenti alla cohduzione del
fondi rustici e cioe: case rurali, stalle, fienili, granai,

silos, depositi, serre, ecc,

Distanze dalle gtrade

I fabbricato dovranno sorgere ad una distanza di alneno nl.
30 dallt'asse stradale o nano che nel Piano non sicno indicate

distanze naggiori.
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Distanze dai confini e distacchli tra fabbricati

Le distanze dai confini e i distacchi tra i fabbricati

dovranno essere non ninori di ml., 10.-
——ﬂdﬂ

Altezza del fabbricato

I fabbricati dovranno avere di norma un'altezza non supe-
riore a ml, 11; il Sindaco sentita la Commissione Edilizia
potrad consentire altezze maggiori limitatamente ad edifici

per attrezzature speciali agricole.

Superficie del lotto

La superficie minima del lotto su cui si intende costrui-

re non deve essere inferiore a mg. 10,000,-

Rapporto di cubatura

I1 volume delle costruzioni non potrd superare i 1.000 me.
per ettaro di terreno, di cui 400 mc. per fabbricati di abi-
tazione di addetti alle aziende stesse e 600 mc, per fabbri-
cati inerenti ai servizi dalle agiende.

Allt'atto del rilascio délla licenza di costruzione verrd co-
stituito e trascritto regolare vincolo sull'area scoperta
pertinente alla cubatura dei fabbricati secondo il rapporto
di 1.000 me. per ettaro, fermi restando i vincoli di distanza

dai confini e la superficie ninima del lotto di ng. 10.000,~

Norma gpeciale

In difforoitd a gquanto previsto dallo disposizione relati-
va alla superficie minima del lotto sard consentita la costru
zione di edifieci rurali su lotti di superficie ninima di ng.
2,000, solo a condizione che il richiedente gia proprietario
del lotto "jure successionis mortis causa®.

Il richiedente non potra ottenere piti di una licenza di co-
struzione in deroga alle norme della zona rurale; alltatto
del rilascio della licenza stessa verra costituito e trascrit
to regolare vincolo sull'area scoperta; dovra in ogni caso

osservare quanto previsto dall'art. 5 relativo alla zona esten

—m———
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siva A, eccezion fatta della distanza dellteidificio dall'ag

se stradale che dovrd comunque essere nontenuto a nl, 30.-

Norme transitorie

) conforpe S S Fd 2
I1 Sindaco, su parcre~della Conmissione Edilizia, potrd

rilasciare, fino alla data di cmanazione del decreto di ap-

provazione del P,R.G., licenze di costruzione in difformita

alle norne della zona rurale a2 coloro che dinostrino che la

proprietd dell'arca su cul intendono edificare ridale a data
antecedente a quella di adozione del P.R.G.

Un proprietario non potra ottenere pit di una licenza di co-
struzione in deroga alle nornme della zona rurale e dovra in

ogni caso osservare guanto previsto dalltart, 5 relativo al-

la zona estensiva A.

Art., 8 - Zona Industriale

Tipologia

La zona industriale dovra essere esclusivamente destina-
ta ad edifici a carattere industriale con tassativa esclu-~
sione di quelle industrie che, 2 giudizio dell'Amninistrazio
ne Conunale, dovessero per gualsiasi ragione recare nolestia
od essere corumque pregiudizievoli alle zone residenziali.
Nella zona industriale saranno consentite, oltre alle co-
struzioni inerenti al processo produttivo industriale, anche

fabbricati destinati ad attivitd conncesse con ltindustria

quali uffici direttivi, mense, bar, allogeio del custode,

nagazzini, edifici per servizi di trasporto e sinili.

\M
Distanze dalle strade

Tutte le costruzioni dovranno rispettare la distanza mi-
nina di nl. 10 dagli assi stradali, ove nel P.R.G, non siano

indicate distanze naggiori.
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Digtanze dail confini

Le costruzioni potranno sorgerc suil confini di propriecta
qualora se ne distaccassero le distanze ninine dai confini
non dovranno esserc inferiori ad 1/4 della loro altezza con

un ninino di ol., 3.-

Distanze tra fabbricati o corpi di fabbrica

La distanza ninina tra fabbricati o COrpi di fabbrica non
dovra essere inferiore ad 1/4 della souna delle loro altezze,
con un ninipo di ml, 6. Gli edifici adibiti ad uffici, nense,
bar, alloggi del custode dovranno rispettare le norne proprie
della zona estensiva A previste dall'art.vg delle presenti

Norme Regolanentari Edilizie.

Art., 9 - Zona a nagazzini

Tipologia
Nella zona a nagazzini sono ammesse solo costruzioni de-
stinate a nagazzini, depositi, rinesse, uffici comnercialil

e laboratori artigianali.

Distanze da strade, dai confini e tra fabbricati o corpi di

fabbrica
Valgone le stesse norne previste dall'tart., 8 relativo ai

fabbricati che debbono sorgere nella zona industriale.,

——— e o —— ——— s S S B B Sk

In gquesta zona potranno sorgere oltre ad edifici a corat-
tere ospedaliero in osservonza alle speciali disposizioni di
legge, anche costruzioni per l'alloggio dei dipendenti,
Queste conungue dovrvanno essere rcalizzate ad vna distanza

non inferiore a nl, 200 dal couplesso ospedaliero e rispet-
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tare quanto previsto dall'art., 6 relativo alla zona esten

giva A,

Le zone destinate a verde pubblico si dividono ins
a) parchi ¢ giardini - Queste zone saranno destinate ad
uso pubblico cone luoghi di svago, di riposo e di sogglorno
0 per rispetto e valorizzazione di oonuaenti o per ornanen—
to di wviali e piazze. Dette zone devono essere sistenate a
parco o glardino ed in esse @& vietata qualsiasi costruzio-
ne.
b) con attrezzature - In questa zona & vietata qualsiasi co-
struzione ad eccezione delle attrezzature scolastiche, spor-
tive e ricreative, cone pure di gquelle funerarie nelle rela-
tive arce ciniteriali, senpreché le costruzioni abbiano di-
nensione che non turbino il prevalente carattere di parco e

giardino.

Art, 12 = Zone a Verde Privato

o ——— " i G o (. P o s S e i o A i, . o o i M b S 3 et

Le zone destinate a verde privato si dividono ing
a) parchi e giardini - Quoste zone conmportano l'obbligo di
conservazione, eventuale integrazione od impianto di parchi

0 glardini; in esse & vietata qualsiosi costruzione.

b) con attrezzature - In questa zona & vietata qualsiasi co-
struzionc ad eccezione delle attrezzature scolastiche, sporti
ve e ricreative,'sempreché le costruzioni abbiano dinensioni
che non turbino il prevalente carattere di parco e giardino.

-
¢) vincolo di non costruire - Questa zona & destinata a pro-
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tezione narginale di grandi strade di traffico o di arece

ciniteriali. Non & consentito di costruire alcun edificio,



